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Der ideale Raum fur lhre Ideen...
Neubauprojekt GeaBAHbepark £Alte Mol ker ei

$ STANDORT: 52349 Diren, MariaweilerstralRe 89 a+b

OBJEKTBESCHREIBUNG

Der Neubaubereich deBA Glelwler bieptar&wsf £Al t e Mol ker ei
einem Areal von Uber 11.000 m? der ideale Standort flr regior =" ~=*~=-' Ve .

und durch das dort ab dem Jahr 2021 anggallad#ti®iranch im /ﬁﬂ —~ KOLN
Besonderen fir international operierende Unternehmen. -

Insgesamt 13 kombinierte HBligneinheiten in unmittelbarer Na -~ %,
zur Durener City und zentraler Verkehrsanbindung bieten mit I‘M"\('-'I'IEI\I

268 m? bis 679 m? Raum fur maf3geschneiderte Losungen fur
individuellen Bedarf. Dies kombiniert mit allen Komfortmerkme
modernen Gewerbeparks und grof3ziigigen Mandovrierflachen,
reibungsloses-Bmd Entladen gewahrleisten. Gepflegte Griinzc

B56

senefelderstrale

%
eine Vielzahl von LKW uneSedMlatzen far Mitarbeiter und Kun 5 . % 3
tragen zur optimalen SerwckArbeitsqualitat bei. A <
g’ ‘%L %, [B254
Die Flachen sind flexibel teilbar und werden als einzelne Prodi £/ O’/;:% 2
Handwerkd ogistikoder Lagerflachen sowie Biiros vermietet. i RO
ALTE MOLKEREI AR M

Tachener St
T Valencienner Str, R
ﬁ' | B399 \

» PROJEKTZEITPLAN N\

Baubeginn: im Januar 2020 erfolgt
Fertigstellung: Q1.2021 (spat. ab 01.03.2021) SMAB mhi
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Die wesentlichen Daten & Fakten im Uberblick

y 4

NUTZUNG: Gewerbe, Logistik, Handwerk, Dienstleistung, Blro

Errichtung von tber 5.000 m2 hochwertigemd.d&yeduktionsflachen, zuziglich- 8advice
Biroflachen, die aufgrund der modularen Bauweise mit aufgeschalteten Brandmeldeat
die Nutzeranforderungen individuell angepasst werden kénnen

GRUNDSTUCKSFLACHKBer 11.000 m?

HALLENFLACHEN: insgesamt ca. 5.007 m?

von 268 bis 679 mddular erweitebzw. kombinierbar

MERKMALE HALLEN: A je nach Modul: lichte Hallenhéhen ca. 8,20 / 3,40 m am tiefsten Punkt

A hohe Tragfahigkeit der Bodenplattetoloa? 5,0

A Sicherheit durch vollflachige Brandmel84itzschutzanlagen

A ebenerdige Zufahrt je Halle mit elektrischem Sektionaltor

A energiesparende-Belzuchtung in Halle, Biiro und AuRenanlagen (z. B. Hallen 300 |
A mindestens 1 Ra&hVarmeabzugslichtkuppel mitmiindegenmeldezentrale je Halle
A hohe Flexibilitat bei der Aufteilung der Buroflachen in den Hallenbereichen und sor

Flexibilitat fir zuklnftiges Wachstum

MERKMALE BUROS: A Boden: Design Flooring bzw. Nadelfilz
A Decken: Abhangdecken mit Akihitigralwollplatten (0,625 x 0,625 m)
A Wande: Vliestapeten mit wischbestandigem Anstrich (weil3)

A Elektro/EDMnstallation:Arbeitsplatze: 500 Lux bildschirmarbeitsplatzgerechte Raste
Einbauleuchten, je ArbeitsplatzL@diidsen, 1 Telefon
Leerdose, div. Schukosteckdosen getrennt nach normalen t
EDWetz
SMAB mhi

[ ] ]
10 HEBE nvest GmbH & Co. KG



Die wesentlichen Daten & Fakten im Uberblick

B INTERNET: A Glasfasernetz Leitungspartner Spesddct
A asymmetrische Anschliisse
A Business 100/20 (100 Mbit/s Download / 20 Mbit/s Upload)
A Business 250/50 (250 Mbit/s Download / 50 Mbit/s Upload)

A symmetrische Anschliisse
A 100 100 Mbit/s oder 200 Mbit/s

[
.‘Jg} BUROFLACHEN: A fast alle Hallen (Module) verfiigen uber integrierte BiiroflaérdagemtuAi)

A im zentral gelegengreschossigem Biirogebaude (Gebéaudeteil 11) befinden sich im
1. und 2. Obergeschoss weitere BlrorayenradieVerfiigbarkerganzend
angemietet werden kénnen

u MIETPREISE: A Hallenflachen ab 5,50 / mi BGF (netto
\J\_I je nach Ausstattung A Biiroflachen ab 7,00 /| mi BGF (netto
A PKWStellplatze 25,00 /| Stk. (netto, |

Die Vermietung erfolgt durch den Eigentimer und ist somit provisionsfrei. Die Mindestla
der Mietvertrage betragt zwei Jahre bei einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten zum 30.0¢
31.12. eines jeden Kalenderjahres.

SMAB mhi
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Die zwei Geb&aude in der Seitenansiehteierstpre
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Die zwei Geb&aude in der Seitenansiehteierstpre
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Die Gesamtiibersicht
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sm® Modul 7cebaudeteil I: Mariaweilerstrae 89 a, 52349 Diren

HALLElichte Hallenhéhea. 3,40 m

-

Sektionaltor:

Lichtkuppel:

4,0 x 3,0 m (B x H, mit Elektroantrieb)

1 Stk. Rauc& Warmeabzugslichtkuppel

(mit Anschluss Windd Regenmeldezentrale)

/ —

e 3 1 __f\ _r\' ™~ \_
[ o Plao HD !
Sy
| e :
MODUL 7 MODUL 8 MODUL 9 MODUL 10 -
F=311.94m? F=327.36m? F=276.25m? F=268.24m?
\ /
C /
4
//
Nt |7 |
L o e MODUL 11 |
[ 5% F=679.74m? |
1 1
MODUL 12 .
F=285.96m?

/l Modul 7

Lage Gebéaudeteil
Struktur Halle & Bl
// Flachenaufteilung

I. Halle 311,94 r

Il. integrierte Bliro- & Serviceflache

Blro 2101
EDV / Server / Lager 595 m
WC (unisex) 3,98 m
Biroflache 30,94 m

Gesamtflache - Halle & Biiro 342,88 r
Arbeitsplatze Biro 2 Sticl
/| Nettomietg Monat (zzgl. MwSt.)

I. Halle 1.715
I1.Biliro- & Serviceflache 216,
Gesamtmiete p. monat - netto 1.932

ss_ OSMAB mhi
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sm® Modul 8cebaudeteil I: Mariaweilerstrae 89 a, 52349 Diren

-

Sektionaltor:
Lichtkuppel:

HALLElichte Hallenhéhea. 8,20 m

4,0 x 4,5 m (B x H, mit Elektroantrieb)

1 Stk. Rauc& Warmeabzugslichtkuppel

(mit Anschluss Windd Regenmeldezentrale)

/ —

= Al B R i\,; '
!
+
MODUL 7 MODUL 8 MODUL 9 MODUL 10 -
F=311.94m? F=327.36m? F=276.25m? F=268.24m?
Ja /
. L 1 i
4
//
BT _,13 " { /
Nt |7 |
L o e MODUL 11 |
[ 5% F=679.74m? |
1 1
MODUL 12 .
F=285.96m?

/l Modul 8

Lage Gebaudeteil
Struktur Halle & Bl
Il Flachenaufteilung

I. Halle 327,36

Il. integrierte Blro- & Serviceflache

Biiro 38,07
Besprechung 1024
EDV / Server / Lager 5,30 m
WC (unisex) 3,98 m
Biroflache 57,59 m
Gesamtflache - Halle & Biiro 384,95 r
Arbeitsplatze Biiro 6 Sticl
/I Nettomiefe Monat (zzgl. MwSt.)

I. Halle 1.800
I1.Biiro- & Serviceflache 403,
Gesamtmiete p. monat - netto 2.203

ss_ OSMAB mhi
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smE Modul 9cebaudeteil I: Mariaweilerstrae 89 a, 52349 Diren

HALLElichte Hallenhéhea. 8,20 m

= Sektionaltor: 4,0 x 4,5 m (B x H, mit Elektroantrieb)
Lichtkuppel: 1 Stk. Rauck Warmeabzugslichtkuppel
(mit Anschluss Windd Regenmeldezentrale)
/I Modul 9
/— — Lage Gebaudetéi|
S s ‘ == : . , ‘ Struktur Halle
i /I Flachenaufteilung
= N l. Halle 27625 P
— I Sy i\_' "'
,- Biroflache je nach Verfligbarkeit irBengiethaude anmietbai
MODUL 7 MODUL 8 MODUL 9 MODUL 10 =
F=311.94m? L F=327.36m? F=276.25m? F=268.24m?
57 w5 e — /| Nettomietg Monat (zzgl. MwSt.)
: 4 I. Halle 151938
B C ’
o /
1 } T - ' / 4 y
I G tmiete p. t - nett 151938
{[ﬂ‘% _}3) f / esamimiete p. mona netio 9
. |
e L
b, j 3 e , J
MOQ#"E 12
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HALLElichte Hallenhdhea. 8,20 m

Sektionaltor: 4,0 x 4,5 m (B x H, mit Elektroantrieb)
Lichtkuppel: 1 Stk. Rauck Warmeabzugslichtkuppel

(mit Anschluss Windd Regenmeldezentrale)

JOEUnoCuoo:
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8 Modul 10cebsudeteil I: Mariaweilerstrake 89 a, 52349 Diiren
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