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Raum fur lhre Geschéaftsidee:
MUSEUM ABENDEN... einzigartiges AMBIENTE
inklusive
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Beschreibung

OLDTIMERMUSEUMS ABENDEN mit rd. 1.000 m? Ausstel-
lungsflache.

Es gibt zwei Mdglichkeiten der Anmietung:

Als Betreiber des Museums mit zusatzlichem Bewirtungs-
und Veranstaltungsbereich oder Anmietung von Teilflachen
fur z. B. Ausstellung, Fotografie, Café etc.

Sie erhalten die Mdglichkeit, Teil eines Projektes zu werden,
das in der Umgebung mit seiner besonderen Atmosphare
einzigartig ist.

Als Betreiber des Oldtimer-Museum kdnnen Sie das Muse-
um in Kombination mit einem Café im vorderen Bereich des
Gebaudes fihren und neben den Einnahmen aus dem Ca-
fébetrieb auch die Eintrittsgelder firs Museum vereinnah-
men oder zusétzlicher Veranstaltungen.

Der Eigentliimer hat das Museum, wie Sie anhand der zahl-
reichen Bilder dieses Exposés sehen kdnnen, bereits voll-
standig ausgestattet. Neben PKW-Oldtimern finden Sie dort
eine imposante Sammlung von Gegenstéanden der vergan-
genen letzte Jahrzehnte sowie auch Antiquitaten. Das An-
gebot wird vom Eigentimer fortlaufend verandert, so dass
in regelmaBigen Zeitabstanden immer wieder Neues zu ent-
decken sein wird. Fir Veranstaltungen/Ausstellungen etc.
kdnnen bestimmte Bereiche umgestellt und abgetrennt wer-
den.

Die Idee ist es, den Besuchern neben dem Ausstellungs-/
Museumsbetrieb erganzend auch ein gastronomisches An-
gebot zur Verfligung zu stellen. Hierfir sind separate Rau-
me bzw. Flachen (inklusive einer Thekenanlage und klei-
ner Kiche) bereits vorhanden. Im vorderen und hinteren
Bereich kdnnen auch Sitzplatze fir den Café Betrieb ge-
stellt werden. Die im rlckwartigen Bereich liegende groBe
Flache kann zum einen als Parkplatz verwendet werden
oder noch erganzend als Aufenthaltsflache fir Sektemp-
fang, Hupfburg, Zelt etc.

Die baurechtlichen Genehmigungen fir einen Cafébetrieb
liegen bereits vor und sind in der Bauausfiihrung entspre-
chend berlcksichtigt.

Sie sehen:
Eine einzigartige Location mit vielfaltigem Raum fur IhrefGé-
schéftsidee!
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Lage
Die angebotene Immobilie befindet sich in Nideggen, im ruhig gelegenen und gepflegten Ortsteil ABENDEN
und liegt damit am Rande des Nationalparks Nordeifel, die sehr beliebt bei Touristen ist.

Der Ort Abenden gehért zur Gemeinde Nideggen und ist unweit des Hauptortes gelegen.

Geschafte des taglichen Bedarfs sind in den Stadten Nideggen (3 Km) und Heimbach (7 Km) zu finden.
Nideggen verflgt tber eine hervorragende Infrastruktur. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, der Verwal-
tungssitz, Arzte, Banken, Apotheken, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind dort zu finden.

Neben dem offentlichen Bus-Nahverkehr verfligt Abenden Uber einen Anschluss an die Rurtalbahn, die
eine Verbindung zum Hauptbahnhof Dlren herstellt, von wo aus alle weiteren Anbindungen gewahrleistet
sind (z. B. S-Bahnanschluss im %2 Stunden-Takt KéIn — Aachen).

Abenden ist zudem ein Knotenpunkt diverser Wander-, Radfahr- und Reiterwege. Die Rurtalbahnhaltestelle
ist nur 1 Gehminute vom Museum entfernt. Zudem verfligt Abenden Uber ein Freibad.

Auch die umliegenden Ortschaften bieten viel Sehenswertes und kulturelle Anlaufpunkte, sodass ein hohes
touristisches Potential bereits gegeben ist.

Auch der in Heimbach angesiedelte Ferienpark, der Unternehmensgruppe Landal GreenParks, wird fur
weiteren Géstezulauf sorgen.

Der Rursee, die Burg-Nideggen, etc. beleben die unmittelbare Umgebung auBerordentlich, sodass der Tou-
rismus hier stets weiter anwachsen wird.

Ausstattung Beschreibung

Das Museum Verfugt weiterhin Uber einen Aufzug und tber eine Wallbox.

Es gibt noch zusatzlich die Mdglichkeit im Nachbargebaude ein Biro oder eine kleine Wohnung von 30-
40 gm, 2 Zimmer mit Bad, zusatzlich mit anzumieten. Es befindet sich eine Verbindungstire direkt vom
Museum ins Nachbargebaude. Somit ist arbeiten und tbernachten an einem Ort méglich.

Dieses Projekt ist in der Umgebung einmalig und es begeistert bereits jetzt Jeden, der es kennen lernt.

Sie haben Fragen? Sie brennen, lhre Geschaftsidee umzusetzen? Lassen Sie uns schauen was geht. Wir
sind offen fur Ideen, auch fur verrickte.

Sprechen Sie uns jederzeit gerne an!
Weitere Infos finden Sie auch auf der Website: https://www.museum-abenden.de

Bitte beachten Sie, dass der angegebene Preis eine erste Orientierung dienen soll, die dann auf Basis lhrer
Geschéftsidee oder der Art der Anmietung und einem etwaigen Zusatzinvestment durch den Eigentiimer in
einem persodnlichen Gesprach erértert werden kann.
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Den Preisen ist die gesetzliche Umsatzsteuer von 19 % hinzuzurechnen, da der Eigentimer Umsatzsteuer
optiert.

Sonstige Angaben
EINIGE WICHTIGE HINWEISE NOCH:

Samtliche Angaben stammen vom Eigentumer. Fir die Richtigkeit Gbernehmen wir keine Gewahrleistung

Bei Fragen zum Datenschutz wenden Sie sich gerne direkt an lhren Ansprechpartner oder besuchen Sie
auf unserer Website www.dis-immobilien.de die Rubrik "Datenschutzerklarung”.

Wir freuen uns, von lhnen zu héren!

Obijekttitel

Raum fir Ihre Geschaftsidee:
MUSEUM ABENDEN... einzigartiges AMBIENTE inklusive

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass séamtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen
Parteien oder Behérden, zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittlung der ihm
zur Verflgung gestellten Informationen, (ibernimmt jedoch gegentiiber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fiir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegentiber dem Makler mit Ausnahme von vorsétzlichen
und grob fahrlassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dartiber hinaus ist auf die Héhe der zu erwartenden
Provision beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Uber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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