L
lhr Ansprechpartner: Tel.: 0049 2421 49163.205 4&; 8

Herr Michael Hommelsheim 1=
. . . nn O
mhi real estate solutions GmbH L) e
MariaweilerstraBe 83a-c/85 E-Mail: m.hommelsheim@mbhi-gruppe.de e -
52349 Diiren Web: www.mhi-gruppe.de @ _Q
- w0

"Wohnquartier Steingarten” - Entwicklungspotential fur
Bautrager, Investoren und Projektentwickler
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Beschreibung

Projektentwicklung "Wohnquartier Steingarten” - das neue

MFH 1 Wohngebiet in GruBendorf
Objektart Grundstick
Objekttyp Wohnen Das angebotene Grundstlick mit einer Flache von 5.159
PLZ 38524 m? (Adresse: SteingartenstraBe 12+14 / Vor den Eichen
Ort Sassenburg / 38+40) ist Bestandteil eines geplanten, derzeit noch nicht
GruBendorf erschlossenen neuen Wohngebietes mit insgesamt 9.684
Land Deutschland m? in attraktiver Wohnlage. Die ErschlieBung des Gesamt-
GrundstiicksgroBe  ca. 5.159 m? areals wird durch den Grundstlickseigentiimer vorbereitet
Freifliache ca. 5159 m?2 und befindet sich aktuell in der Planungsphase.
Kaufpreis 1.338.000,00 €
Provision 4.76 % inkl. 19 Das geplante Neubaugebiet bietet vielfaltige Entwicklungs-

Y%

moglichkeiten fir private Bauherren, Investoren und Pro-

Umsatzsteuer jektentwickler und umfaf3t insgesamt:

Erschliessung Erschlossen )

Bebaubar nach B Plan + 10 Baugrundstlicke fur Doppelhaushalften

Bebaubar mit Einfamilien- « GrundstiicksgréBen zwischen ca. 349 m? und 470 m?
haus, « 1 groBes Entwicklungsgrundstiick mit ca. 5.159 m?
Garagen, _
Mehrfamilien- Flr das groBe Grundstlck, das Gegenstand dieses Expo-
haus sés ist, liegt flr den vorderen Bereich bereits eine architek-

Verflgbar ab (Text)  nach tonische Vorplanung vor, die in diesem Exposé dargestellt

Vereinbarung

wird.
Vorplanung Mehrfamilienhausbebauung

Die Vorplanung sieht beispielhaft die Errichtung von zwei
modernen Mehrfamilienhausern mit jeweils fiinf Wohnein-
heiten vor. Die Grundrisse und sonstige Details ergeben
sich anhand der Grundrissdarstellungen im Exposé.

Der Wohnfldchenmix zwischen ca. 72 m? und 106 m? er-
moglicht eine attraktive Vermietung oder Vermarktung an
unterschiedliche Zielgruppen — von Singles und Paaren bis
hin zu Familien oder Eigennutzern.

Die dargestellten Visualisierungen und Grundrisse vermit-
teln einen Eindruck einer moglichen hochwertigen Bebau-
ung mit moderner Architektur, Aufzug, gro3zlgigen Balko-
nen und Dachterrassen sowie zeitgemaBen Grundrissen.
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Lage

Das geplante Wohnquartier befindet sich im Ortsteil GruBendorf der Gemeinde Sassenburg (PLZ 38524)
im Landkreis Gifhorn. Die Gemeinde liegt zwischen den Stadten Gifhorn und Wolfsburg und zahlt aufgrund
ihrer naturnahen Lage sowie der guten Verkehrsanbindung zu den gefragten Wohnstandorten der Region.

Die Umgebung ist gepragt von einer gewachsenen Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern sowie
modernen Neubaugebieten. Einkaufsméglichkeiten, Kindergérten, Schulen, Arzte und Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in der Gemeinde Sassenburg sowie in den nahegelegenen Stadten Gifhorn
und Wolfsburg.

Die Stadt Gifhorn ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Wolfsburg als bedeutender Wirtschaftsstandort
mit der Volkswagen AG und zahlreichen Zulieferunternehmen liegt ebenfalls in kurzer Entfernung und sorgt
fir eine nachhaltig hohe Nachfrage nach attraktivem Wohnraum.

Die Verkehrsanbindung erfolgt tber die Landesstra3e L 289 sowie die umliegenden BundesstraBen mit
guten Verbindungen nach Gifhorn, Wolfsburg, Braunschweig und in die Region.

Daruber hinaus bietet die Gemeinde einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Zahlreiche Wald- und Hei-
deflachen, der Elbe-Seitenkanal sowie Rad- und Wanderwege schaffen ein attraktives Wohnumfeld.

Das Grundsttick ist Bestandteil eines neuen, derzeit in Planung befindlichen Wohngebietes. Nach der Er-
schlieBung entsteht ein modernes Quartier mit Doppelhdusern und einer méglichen Mehrfamilienhausbe-
bauung. Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und der Nahe zu den wirtschaftsstarken
Standorten Gifhorn und Wolfsburg macht den Standort sowohl fiir Bautrédger und Projektentwickler als auch
fir Kapitalanleger besonders interessant.

Ausstattung Beschreibung

Weitere Entwicklungsmdglichkeiten

Das angebotene Grundstiick mit einer GréBe von ca. 5.159 m? bietet aufgrund seiner Dimensionen ein
erhebliches Entwicklungspotential. Die dargestellte Planung mit zwei Mehrfamilienhausern stellt lediglich
eine mdgliche Bebauungsvariante von Teilbereichen dar.

Je nach den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen kommen unter anderem auch folgende Nutzungen
in Betracht:

» mehrere Mehrfamilienhduser

» Seniorenwohnanlage oder Betreutes Wohnen

* generationsubergreifendes Wohnquartier

» Kombination aus Eigentums- und Mietwohnungen
* weitere wohnwirtschaftliche Nutzungskonzepte

Darlber hinaus besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, das Grundstlick entsprechend der zukunftigen Pla-
nung sinnvoll aufzuteilen und in mehreren Bauabschnitten zu entwickeln.
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Gesamtentwicklung des Baugebietes

Neben dem Erwerb einzelner Grundstlicke besteht fir Investoren und Projektentwickler auch die Mdglich-
keit, das gesamte Neubaugebiet mit rd. 9.684 m2-Gesamtflache (bestehend aus 13 einzelnen Flurstiicken)
zu erwerben und als Bau- und ErschlieBungstrager vollstandig zu entwickeln.

Dies er6ffnet unter anderem folgende Potentiale:

» eigenstandige ErschlieBung und Quartiersentwicklung

« individuelle Aufteilung des gro3en Grundstiicks

* Entwicklung eines einheitlichen Wohnquartiers

» Vermarktung der Baugrundstiicke

« Errichtung eigener Wohnbauprojekte

» Kombination aus Einfamilien-, Doppelhaus- und Geschosswohnungsbau

Fur den Erwerb des gesamten Entwicklungsgebietes kann selbstverstéandlich ein entsprechend reduzierter
Grundstickspreis (exkl. erschlieBungsmafnahmen) zugrunde gelegt werden.

Auf Wunsch stellen wir lhnen hierzu gerne ein separates Exposé flr das gesamte Baugebiet mit allen
Grundstiicken, Flachen, Entwicklungsoptionen sowie den wirtschaftlichen Rahmendaten zur Verflgung.

Sonstige Angaben

Wichtiger Hinweis

Die in diesem Exposé dargestellten Visualisierungen, Grundrisse und Bebauungsvorschlage beruhen auf
einer architektonischen Vorplanung und dienen ausschlieB3lich der Veranschaulichung méglicher Entwick-
lungspotentiale.

Fir die dargestellte Planung wurde bislang keine Bauvoranfrage oder Baugenehmigung erteilt. Die endguil-
tige Bebauung richtet sich ausschlie3lich nach den zum Zeitpunkt der Genehmigung geltenden 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften sowie den Anforderungen der zustéandigen Genehmigungsbehdérde.

Die dargestellte Vorplanung kann nach Abstimmung als Grundlage flr die weitere Projektentwicklung Uber-
nommen und fortentwickelt werden. Ebenso sind abweichende Bebauungskonzepte, GebaudegréBen, Grund-
rissvarianten sowie andere Wohnformen und Nutzungen grundsétzlich méglich.

Dies ist nur eine Auswahl unseres Angebotes. Weitere interessante Immobilien finden Sie auf unserer In-
ternetseite unter www.mhi-gruppe.de.
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Bei ernsthaftem Interesse stellen wir Ihnen nach Unterzeichnung der Widerrufsbelehrung sowie des Ob-
jektnachweises und Vorlage eines geeigneten Bonitatsnachweises gerne weitere Unterlagen zur Verfigung.
Alternativ kann ein strukturierter Online-Datenraum von uns freigeschaltet werden, Gber den Sie alle rele-
vanten Unterlagen einsehen kdnnen.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Bei Nachweis und erfolgreichem Abschluss eines notariellen Kaufvertrages ist vom Kaufer eine Provision
in Héhe von 4,76 % des beurkundeten Kaufpreises inklusive der aktuell giltigen Umsatzsteuer von 19 %
zu zahlen. Die Provision ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages fallig.

Obijekttitel

"Wohnquartier Steingarten” - Entwicklungspotential flr Bautréger, Investoren und Projektentwickler

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der mhi real estate solutions GmbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen Parteien oder Behérden,
zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittiung der ihm zur Verfiigung gestell-
ten Informationen, Gbernimmt jedoch gegenuber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit
solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegeniiber dem Makler mit Ausnahme von vorsatzlichen und grob fahr-
lassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dartber hinaus ist auf die Héhe der zu erwartenden Provision
beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Gber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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