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949 m? Baugrundsttick | Feldblick | Sackgassenlage |
positive Bauvoranfrage fir modernen BUNGALOW

GRUPPE

Baugrundstuck in Irresheim

Idyllische Lage mit unverbaubarem Blick ins Grune

A‘ N\ 949m? @ Positive § Kein B-Plan Ruhige Sackgassenlage
o Grundstiicksflache Bauvoranfrage § 34 BauGB =u  in Feldrandnihe

EifelstraBe 11, 52388 Norvenich
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| Beschreibung

externe Objnr #ES11

Objektart Grundstiick lhr TRAUMGRUNDSTUCK mit Feldblick — 949 m? in ruhiger

Objekttyp Wohnen Anliegerstraf3e inkl. positiver Bauvoranfrage fir modernen

PLZ 52388 Bungalow...

Ort Norvenich

Land Deutschland In angenehmer und &uferst ruhiger Wohnlage von

GrundstiicksgroBe ca. 949 m? Noérvenich-Irresheim  erwartet Sie dieses grof3zigige

Freiflache ca. 949 m2 Baugrundstiick mit einer Flache von 949 m?.

Kaufpreis 219.000,00 €

Provision 4,76 % inkl. 19 Das Grundstiick befindet sich am Ende einer verkehrsbe-
% ruhigten AnliegerstraBe und Uberzeugt durch seinen unver-
Umsatzsteuer baubaren Blick Uber die angrenzenden Feld-/ Griinflachen —

Erschliessung Teilerschlos- eine seltene Gelegenheit fir alle, die naturnah und dennoch
sen gut angebunden wohnen mdchten.

Bebaubar nach Aussengebiet
(§35BauGB) Fir das Grundstick besteht kein rechtskraftiger Bebau-

Bebaubar mit Einfamilien- ungsplan. Die Beurteilung der Bebaubarkeit erfolgt geman

Verfligbar ab (Text)

haus, Garagen
nach
Vereinbarung

§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) und orientiert sich an der Ei-
genart der naheren Umgebung.

Es existiert bereits eine positive Bauvoranfrage des Krei-
ses Duren aus Juni 2026 fur die Errichtung eines modernen
Bungalows mit ca. 147,45 m? Wohnfl&che sowie einer Dop-
pelgarage mit rund 39 m? .

Die Vorplanung sieht folgende Raumaufteilung vor:

// groBzligiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und
Zugang zur Terrasse und zum Garten

// drei Schlafzimmer

// Tageslichtbad

// Gaste-WC

// Doppelgarage.

Die vorhandene Planung kann auf Wunsch Ubernommen
werden. Der beauftragte Architekt (zugleich Statiker und En-
ergieberater) steht selbstverstandlich auch fir individuelle
Anpassungen und eine persénliche Weiterentwicklung des
Entwurfs entsprechend lhrer Wiinsche zur Verfligung.

Die Versorgungsleitungen fur Strom, Wasser und Abwas-
ser befinden sich in der angrenzenden o6ffentlichen Stra-
Be. Die Herstellung der erforderlichen HausanschllUsse er-
folgt durch den Erwerber auf eigene Kosten. Angaben zum
ErschlieBungszustand beruhen auf den vorliegenden In-
formationen; Interessenten wird empfohlen, die konkreten
Anschluss- und Beitragskosten bei den zustandigen Versor-
gungstragern bzw. der Gemeinde zu erfragen. 2/d
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Lage

Das Baugrundstiick befindet sich in Nérvenich-Irresheim, einem ruhigen und gewachsenen Ortsteil der Ge-
meinde Noérvenich im Kreis Diren. Die landlich gepragte Umgebung bietet ein hohes Maf3 an Wohnqualitat
und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Der Ortskern von Nérvenich ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet eine gut ausgebaute Infra-
struktur fur den taglichen Bedarf. Hier finden Sie unter anderem Superméarkte, Backereien, Apotheken,
Arzte, Kindergarten, eine Grundschule, Banken, Gastronomiebetriebe sowie weitere Einkaufsmaoglichkei-
ten. Weiterfilhrende Schulen befinden sich in den benachbarten Stadten Diren, Kerpen und Erftstadt und
sind bequem erreichbar.

Besonders attraktiv ist die verkehrsgiinstige Lage fiir Berufspendler. Uber die BundesstraBe B477 sowie
die nahegelegenen Autobahnen A1 und A61 gelangen Sie zligig in die umliegenden Wirtschaftsstandorte.
Die Kdlner Innenstadt erreichen Sie — je nach Verkehrslage — in rund 30 bis 35 Minuten. Auch die Stadte
Duren, Kerpen, Euskirchen und Aachen sind hervorragend angebunden.

Die unmittelbare Umgebung |adt zu ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren und vielféltigen Freizeitakti-
vitéten in der Natur ein. Die ruhige Wohnlage am Ortsrand mit freiem Blick ins Griine macht Irresheim zu
einem idealen Wohnort fiir alle, die Erholung und Lebensqualitat schatzen, ohne auf eine gute Infrastruktur
und kurze Wege verzichten zu missen.

Nérvenich-Irresheim vereint somit das Beste aus zwei Welten: entspanntes Wohnen im Griinen und eine
ausgezeichnete Anbindung an die Metropolregion Koln.

Ausstattung Beschreibung

Ein besonderes Highlight ist die Lage des Grundstiicks. Durch die Position am Ende einer AnliegerstraB3e
genieBen Sie ein auBergewdhnlich ruhiges Wohnumfeld ohne viel Durchgangsverkehr. Gleichzeitig eréffnet
die rickwartige Ausrichtung einen aus heutiger Sicht dauerhaft unverbaubaren Blick ins Griine und schafft
eine hohe Wohnqualitat mit viel Privatsphére.

Hinweis zu den Visualisierungen

Die im Exposé dargestellten Visualisierungen wurden auf Grundlage der vorhandenen Vorplanung erstellt
und dienen ausschlieBlich der beispielhaften Darstellung einer méglichen Bebauung. Sie stellen keine ver-
bindliche Ausfliihrung dar und kdnnen in einzelnen Details von der Vorplanung sowie einer spateren Aus-
fihrungsplanung abweichen.

Unser Service fir Bauherren

Die mhi immobilien gruppe begleitet Sie auf Wunsch auch Uber den Grundstiickskauf hinaus. Gerne unter-

stlitzen wir Sie bei der Vermittlung zuverlassiger regionaler Handwerksbetriebe samtlicher Gewerke sowie
weiterer Ansprechpartner rund um Ihr Bauvorhaben.
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Dieses attraktive Baugrundstiick verbindet eine groR3ziigige Grundstiicksflache, eine auBergewdhnlich ruhi-
ge Lage und einen unverbaubaren Naturblick mit der Sicherheit einer bereits positiv beschiedenen Bauvor-
anfrage. Damit bietet sich Ihnen die ideale Grundlage fur die Verwirklichung lhres individuellen Wohntraums.

Ein Grundstlick wie dieses bietet nicht nur Platz zum Bauen, sondern Raum fir Zukunft, Familie und Le-
bensqualitéat. Wann darfen wir Ihnen diese besondere Gelegenheit persénlich und unverbindlich vorstellen?

Sonstige Angaben

Dies ist nur eine Auswahl unseres Angebotes. Weitere interessante Immobilien finden Sie auf unserer In-
ternetseite unter www.mhi-gruppe.de.

Bei ernsthaftem Interesse stellen wir Ihnen nach Unterzeichnung der Widerrufsbelehrung sowie des Ob-
jektnachweises und Vorlage eines geeigneten Bonitatsnachweises gerne weitere Unterlagen zur Verfigung.
Alternativ kann ein strukturierter Online-Datenraum von uns freigeschaltet werden, Gber den Sie alle rele-
vanten Unterlagen einsehen kénnen.

Wir freuen uns auf Ilhre Anfrage!

Bei Nachweis und erfolgreichem Abschluss eines notariellen Kaufvertrages ist vom Kaufer eine Provision
in H6he von 4,76 % des beurkundeten Kaufpreises inklusive der aktuell giltigen Umsatzsteuer von 19 %
zu zahlen. Die Provision ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages fallig.

Obijekttitel

949 m? Baugrundstiick Feldblick Sackgassenlage positive Bauvoranfrage fiir modernen BUNGALOW

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der mhi real estate solutions GmbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen Parteien oder Behérden,
zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittiung der ihm zur Verfiigung gestell-
ten Informationen, Gbernimmt jedoch gegenuber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit
solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegeniiber dem Makler mit Ausnahme von vorsatzlichen und grob fahr-
lassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dartber hinaus ist auf die Héhe der zu erwartenden Provision
beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Gber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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