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externe Objnr
Objektart
Objekttyp

PLZ

Ort

Land
Gesamtflache
Lagerflache
Vermietbare Flache
Nebenflache
Gewerbeflache
Anzahl
Gewerbeeinheiten
Freiflache

Netto Kaltmiete
Nebenkosten
Kaution

Kaltmiete

Baujahr

Zustand
Energieausweis

Boden
Verfligbar ab (Text)

Gewerbliche
Nutzung

6961_Lager
EG
Hallen/Lager/
Produktion
Lager mit
Freiflache
52351

Diren
Deutschland
ca. 254,21 m?@
ca. 254,21 m?
ca. 254,21 m?
ca. 148 m?
ca. 254,21 m?
1

ca. 148 m?
495,00 €
125,00 €
1.485,00 €
495,00 €
1960
Gepflegt

es besteht
keine Pflicht!
Beton

nach
Vereinbarung
Ja
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Beschreibung

Die angebotene Lagerflache befindet sich in der StraBe Am
Adenauerpark 22 in 52351 Diren und verfugt Uber eine Ge-
samtflache von rd. 254 m? sowie eine zusétzliche AuBen-
flache von rd. 148 m2.

Der Zugang erfolgt tber ein elektrisch betriebenes Rolltor
mit einer GréBe von ca. 3,3 m Breite x 3 m Hbhe, das zu-
satzlich mit einer integrierten Schlupftiire ausgestattet ist.

Der vordere Bereich mit einer Flache von rd. 73 m? ist eben-
erdig befahrbar und erstreckt sich Uber eine Lange von etwa
20 m - nicht nur optimal zum Abstellen von PKWs, Wohn-
wagen und &hnlichem. Die Ubrigen Flachen liegen ca. 40
cm hdéher und sind Uber eine Rampe auch mit einem Ga-
belstapler gut erreichbar.

Im hinteren Teil der Lagerflache befinden sich vier separate
Raumbereiche, von denen zwei abschlieBbar sind. Von dort
aus besteht Gber eine doppelflligige Taranlage (H 2,20 m x
B 1,70 m) Zugang zur rickwartigen AuBenflache, die mit
Basaltsteinen befestigt ist.

Die Flache befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zu-
stand. Eine kleine WC-Anlage ist vorhanden.

Wichtig: Da sich im 1. und 2. Obergeschof3 Wohnungen be-
finden, ist ausschlieB3lich eine ruhige Nutzung vorgesehen.
Eine Nutzung als Werkstatt oder als Lager mit hoher Um-
schlagfrequenz ist nicht méglich. Geeignet ist die Flache
insbesondere flir klassische, wenig stérende Lagerzwecke.

Der vordere Bereich (rd. 144 m?) unterhalo des Wohnhau-
ses ist trocken. Auch der hintere Bereich ist trocken, je-
doch kann es bautechnisch bedingt — insbesondere in den
Wintermonaten — zu erhéhter Raumfeuchte kommen. Da-
her eignen sich diese hinteren Flache nicht zur Lagerung
organischer Stoffe.

Die Flachen sind unbeheizt.

Die Vermietung erfolgt ausschlieBlich an Gewerbetreiben-
de, die Umsatzsteuer optieren. Die im Exposé angegebene
Miete sowie die Nebenkosten verstehen sich zuzlglich der
gesetzlich glltigen Mehrwertsteuer von derzeit 19 %. Fir
die Stromkosten wird ein gesonderter Abschlag von monat-

lich 25,00 € (netto) erhoben.
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Lage
Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Diren, im Bereich Am Adenauerpark. Die Umgebung ist
gepragt von einer gewachsenen Mischstruktur aus Wohn- und gewerblichen Nutzungen.

Die Innenstadt von Duren ist in wenigen Minuten erreichbar. Ebenso bestehen gute Anbindungen an die
umliegenden Verkehrsachsen sowie an die Autobahnen in Richtung Kéin und Aachen. Dadurch ist eine
schnelle Erreichbarkeit fur Lieferverkehre gewahrleistet.

Die Lage eignet sich insbesondere fir Nutzer, die eine gut angebundene, zugleich jedoch ruhige Lagerfla-
che in stadtnaher Umgebung suchen.

Ausstattung Beschreibung

Die Lagerflache verfligt Gber folgende Ausstattungsmerkmale:

— elektrisch betriebenes Rolltor mit Schlupftire

— ebenerdig befahrbarer Bereich sowie zusatzliche RampenerschlieBung
— teilweise abgeschlossene Lagerbereiche

— rickwartige AuBenflache mit befestigter Oberflache (Basaltsteine)

— Stromanschluf3 (230 Volt sowie 400 Volt / 16 Ampere)

— Wasseranschluf3 vorhanden

— kleine WC-Anlage vorhanden.

Hinweis: Die rickwartige AuBBenflache darf nur in optisch sauberer und geordneter Form genutzt werden,
da diese von den umliegenden Wohnhausern aus einsehbar ist.

Sonstige Angaben

Dies ist nur eine Auswahl unseres Angebotes. Weitere interessante Immobilien finden Sie auf unserer In-
ternetseite unter www.mhi-gruppe.de.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Obijekttitel

Lagerflache / Abstellflache mit Au3enbereich in zentraler Lage von Daren...

Rechtshinweis
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Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der mhi real estate solutions GmbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen Parteien oder Behérden,
zur Verfiigung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und volistandige Ubermittiung der ihm zur Verfligung gestell-
ten Informationen, {bernimmt jedoch gegeniiber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit
solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegeniber dem Makler mit Ausnahme von vorséatzlichen und grob fahr-

lassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dariiber hinaus ist auf die H6he der zu erwartenden Provision
beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gespréache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Gber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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