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externe Objnr
Objektart
Objekttyp
PLZ

Ort

Land

Wohnflache
Nutzflache
Balkon/Terrasse
Flache

Anzahl Zimmer
Anzahl
Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Vermietbare Flache
Anzahl sep. WC
Stellplatzanzahl
Nebenkosten
Warmmiete

Kaution

Kaltmiete

Baujahr

Zustand
Energieausweis

Endenergiebedarf
Endenergiever-
brauch
Energieausweis
gultig bis
Energieeffizienz-
klasse

Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung

Heizungsart

Fahrstuhl
Balkon/Terrasse
Kabel Sat TV
Balkon

Verfugbar ab (Text)
verflugbar ab
(Datum)

Haustiere

BWS 6 2 OG
Wohnung
Dachgeschoss
52353

Diren-
Birkesdorf
Deutschland
ca. 78,09 m?
ca. 78,09 m?
ca. 5,60 m?

2
1

1
ca. 78,09 m?

1

1

185,00 €
1.083,00 €
2.694,00 €
898,00 €

2019
Neuwertig
Bedarfsaus-
weis

13 kWh/(m?*a)
13 kWh/(m?*a)

01.02.2029
A+
2019

Luft/wasser
Warmepumpe
Luft/wasser
Warmepumpe
FuBbodenhei-
zung

Kein Fahrstuhl
Ja

Ja

Ja

01.06.2026
01.06.2026

Nein
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Beschreibung

Gegenstand dieses Angebots ist eine modern ausgestattete
2-Zimmer-Wohnung (Neubau in 2020) mit Balkon in Dlren-
Birkesdorf.

Diese lichtdurchflutete Wohnung befindet sich im 2. Ober-
geschoss und besteht aus:

// einem Schlafzimmer

// einem Flurbereich,

// einem Tageslicht-Badezimmer mit grof3er begehbarer Du-
sche nebst

// einem separaten Gaste-WC,

// Wohn-/ Esszimmer mit offenem Wohnkichenbereich

/I einem vom Wohnzimmer aus zuganglichen Balkon mit
Matt-Glaseinfassung.
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Lage

Das Objekt befindet sich im Neubaugebiet des Wohnparks Birkesdorf.

Mit kurzer Anbindung an den OPNV, die Bahn-/S-Bahnverbindungen und in unmittelbarer Ndhe zum Auto-
bahnanschluss A4 liegt der Wohnpark verkehrsgtinstig und doch ruhig am Ortsrand des gré3ten Direner
Stadtteils.

Alle Versorgungseinrichtungen des taglichen Lebens sowie Kindertagesstéatten, Grund- und weiterfiihrende
Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar.

Der Wohnpark verfugt Gber ein modernes Glasfasernetz und ist somit fir die digitale Zukunft bestens aus-
gestattet.

Ausstattung Beschreibung

All' dies dlrrfen Sie erwarten:

/I exklusive Badausstattung mit groBBer bodengleicher Dusche

mit Echtglasabtrennung

// separates Gaste-WC

/I elektrische Rollladen

// Fuf3bodenheizung

// Gegensprechanlage

// Wande mit Vliestapete und Anstrich in weil3

// Béden im Bad & Gaste-WC gefliest

// B6den ansonsten komplett mit modernem Designbelag

// extra hohe Innentiren in weifl3 mit Edelstahlbeschlagen

/I gro3zlgige 3-Fachfenster und TUranlagen

/' helle, lichtdurchflutete R&ume dank grof3flachiger Fensteranlagen
// Balkon mit Matt-Glaseinfassung

/I kleiner Abstellraum im Bereich der Wohnung

// zusatzlich separater Abstellraum mit Anschluss fir
Waschmaschine und Kondenstrockner im Erdgeschoss

/I lichtdurchflutetes und sehr groBBzilgiges Treppenhaus mit Granitbelag
und Edelstahlgelédnder

/l energiesparende Luft-/ Warmepumpenanlage.

Als potentieller Mieter heiBen wir Sie zu einem Besichtigungstermin herzlich Willkommen.
Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie mit unseren Vermietungsberatern einen Termin!
Bitte beachten Sie, dass sich die im Exposé ausgewiesene Netto-Miete (Kaltmiete) jahrlich um 2,0 % (Lauf-

zeit 10 Jahre) anpasst, da im Mietvertrag eine sogenannte Staffelmietvereinbarung berticksichtigt wird. Zu-
satzlich wird ein Kiindigungsausschluss von 18 Monaten vereinbart.
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Sie haben Fragen? Sprechen Sie uns jederzeit gerne an!

Sonstige Angaben
EINIGE WICHTIGE HINWEISE NOCH:

Sie mdchten gut vorbereitet sein?

Im Rahmen unseres Neuvermietungsprozesses bendtigen wir im Rahmen der Anbahnung eines Mietver-
haltnisses in der sog. Entscheidungsphase folgende Unterlagen, die dabei mit dazu dienen, kurz vor einem
Mietvertragsabschluss eine finale Entscheidung des erstplatzierten Mietinteressenten (Bewerber) aus der
vorvertraglichen Bewerbungs- bzw. Auswahlphase zu finden:

1/

Daten eines gultigen Ausweises -

bzw. auf freiwilliger Basis Personalausweiskopie(n) - Zugangs- & Seriennummer werden nicht benétigt und
sollten auf der Kopie geschwarzt werden

12/

Einkommens/Verdienstnachweise -

der letzten drei Monate (nicht relevante Daten wie Eintrittsdatum, Steuer-ID, Religion, Steuerklasse usw.
sollten geschwarzt werden)

13/
branchenspezifische Schufa-Auskunft fir Mietantrage / Wohnungsunternehmen (maximal 3 Monate alt)

14/

Mieterselbstauskunft -

(Alter maximal drei Monate - auf unserer Homepage unter Dowloads bzw. als Direktlink ”http://www.dis-
immobilien.de/wp-content/uploads/DIS-Bewerbungsformular-Mietwohnung_DSGVO.pdf” verfligbar)

Sofern nach Abschluss der Entscheidungsphase dennoch letztlich kein Mietvertragsabschluss zu Stande
kommen sollte, erfolgt die L6schung der Mietinteressentendaten, wenn die in Art. 17 Abs. 1 DSGVO aufge-
fihrten Voraussetzungen erfillt sind ("Recht auf Vergessenwerden”).

Bei Fragen zum Datenschutz wenden Sie sich gerne direkt an Ihren Ansprechpartner oder besuchen Sie
auf unserer Website www.dis-immobilien.de die Rubrik "Datenschutzerklarung”.
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Obijekttitel

SIE WERDEN BEGEISTERT SEIN!

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der mhi real estate solutions GmbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen Parteien oder Behérden,
zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittiung der ihm zur Verfiigung gestell-
ten Informationen, Gbernimmt jedoch gegenuber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit
solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegeniiber dem Makler mit Ausnahme von vorsatzlichen und grob fahr-
lassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dartber hinaus ist auf die Héhe der zu erwartenden Provision
beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Gber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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