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Nutzen Sie die Chance: Ihre neuen Geschéaftsraume in
zentraler & gut sichtbarer Lage in top Qualitat
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externe Objnr
Objektart

Objekttyp
PLZ
Ort

Land
Nutzflache
Gesamtflache
Buroflache
Lagerflache

Vermietbare Flache

Verkaufsflache
Nebenflache
Ladenflache
Gewerbeflache
Anzahl
Gewerbeeinheiten
Stellplatzanzahl
Netto Kaltmiete
Nebenkosten
Warmmiete
Kaution
Kaltmiete
Stellplatzmiete
Baujahr
Zustand
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung
Boden

Heizungsart
Stellplatzart

Etagenzahl
Fahrstuhl

Verfligbar ab (Text)

KL 27

Laden/
Einzelhandel
Verkaufsflache
52351

Diren /
Grzenich
Deutschland
ca. 301,47 m?
ca. 301,47 m?
ca. 199,64 m?
ca. 101,83 m?
ca. 301,47 m2
ca. 199,64 m?
ca. 101,83 m?
ca. 199,64 m?
ca. 1 m?

1

5

2.185,00 €
650,00 €
2.835,00 €
6.555,00 €
2.185,00 €
50,00 €
1967
Gepflegt
Gas

Gas

Stein,
Teppichboden
Zentralheizung
Stellplatz im
Freien

1

Kein Fahrstuhl
nach
Vereinbarung

E-Mail: s.simon@mbhi-gr Ju e
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Beschreibung

IHRE GEWERBEFLACHE IN ZENTRALER & GUT SICHT-
BARER LAGE IM OSTLICHEN TEIL DURENS:

z. B. ideal fir Blro, Handel, Arztpraxis, Apotheke , Pflege-
dienst oder sonstige Arten von Praxen und Gewerbetreiben-
de verschiedenster Branchen.

Gegenstand dieses Angebots ist eine gepflegte und multi-
funktional nutzbare Gewerbeeinheit im Erdgeschoss eines
Wohn- und Geschéftshauses mit ausreichend Mitarbeiter-
und / oder Kundenparkplatzen direkt hinter der Immobilie.

Die Einheit, die bisher durch einen E-Commerce Handler
genutzt wurde, verfligt Uber einen eigenen, reprasentati-
ven Eingang mit Windfang und elektrisch betriebener Glas-
schiebetlranlage.

Die zur Scharnhorsstraf3e hin gelegene grof3zlgige Fens-
terfront kann im Bedarfsfall optimal fir Werbung genutzt
werden.

Im Kellerbereich stehen - neben den beiden WC- Anlagen-
noch diverse Raume zur Verfligung, die im ausgewiesenen
Mietpreis mit beriicksichtigt sind. Die Gesamtflache des Kel-
lers, der ausgebaut ist, betragt ca. 102 m2. Dort befindet
sich auch ein voll funktionsféhiger, groBer Tresorraum mit
zahlreichen EinzelschlieBfachanlagen.

Die im rackwaértigen Bereich vorhandenen finf PKW-
AuBen-Stellplatze stehen lhnen zu einem monatlichen Miet-
preis von je 50,00 € zur Verfligung, der im ausgewiesenen
Mietpreis nicht bertcksichtigt sind.
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Lage

Diese Gewerbeimmobilie liegt an der Kélner LandstraBe im dstlichen Teil der Direner Innenstadt.

Der Kreis Diren mit seinen rund 260.000 Einwohnern liegt im westlichen Rheinland zwischen den Grof3-
stadten Aachen und Kalin.

Die Anbind_l_mgen an den OPNV besteht durch die Buslinien 208, 2076
und SB 8. Uber diese Buslinien ist die Innenstadt und der Bahnhof in
kirzester Zeit (1,2km) erreichbar.

Alle wichtigen infrastrukturellen Einrichtungen befinden sich in der na-
heren Umgebung:

/I Einkaufsmoglichkeiten

/I Arztpraxen

// Schulen

// Kindergarten

um nur einige aufzuzahlen.

Ausstattung Beschreibung

Ein Bezug der Gewerbeimmobilie kann nach Vereinbarung sofort erfolgen, da der aktuelle Mieter bereits
gréBtenteils die Flachen gerdumt hat.

Wie anhand der Bilder ersichtlich, wurde die Einheit bisher als E-Commerce Handel genutzt und befindet
sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Die Gewerbeeinheit verfigt ferner tiber eine gro3e zentrale Klima- und Luftungsanlage.

Es ist ferner beabsichtigt, die vorhandene Einbaukiiche als Bestandteil der Flache anzusehen, diese wird
mit einem monatlichen Betrag in H6he von 30,00 € berechnet (dieser ist im Mietpreis nicht bertcksichtigt).

Ihre individuellen Wiinsche und Vorstellungen fir lhre Gewerbe kénnen wir selbstverstéandlich gerne be-
sprechen.

Die Vermietung erfolgt ferner ohne Ansatz von Umsatzsteuer, da der Vermieter nicht zur Umsatzsteuer
optiert und fir den Mieter provisionsfrei.

Bitte beachten Sie, dass die Mindestlaufzeit des Mietverhaltnisses mindestens 36 Monate (ab dann Kiindi-
gungsfrist von 12 Monaten zum 30.06. eines jeden Kalenderjahres) betragt und dass sich die Nettomiete
auf Basis einer Staffelvereinbarung im Mietvertrag jahrlich um 1,25 % anpasst.

Der Energieausweis befindet sich derzeit in Erstellung und wird bei der Besichtigung vorgelegt.
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Sonstige Angaben

Diese Gewerbeflache sollten Sie sich auf jeden Fall unverbindlich anschauen... und deren Potential fir lhre
gewerbliche Téatigkeit entdecken.

Vereinbaren Sie mit uns gerne einen individuellen und unverbindlichen Besichtigungstermin...!

Dies ist nur eine Auswahl unseres Angebots. Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Home-
page.

www.mhi-gruppe.de

Obijekttitel

Nutzen Sie die Chance: lhre neuen Geschaftsraume in zentraler & gut sichtbarer Lage in top Qualitat

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der mhi real estate solutions GmbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen Parteien oder Behérden,
zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittiung der ihm zur Verfiigung gestell-
ten Informationen, Gbernimmt jedoch gegenuber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit
solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegeniiber dem Makler mit Ausnahme von vorsatzlichen und grob fahr-
lassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dartber hinaus ist auf die Héhe der zu erwartenden Provision
beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Gber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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