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Gepflegtes Wohn- und Geschaftensemble mit stabilem
Cashflow - Tiefgarage & AuB3enparkplatze inklusive

HauptstraBe 77-79, 51373 Leverkusen / Wiesdorf
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PLZ
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Land
Grundstiicksgrof3e
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brauch
Energieausweis
gultig bis
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klasse

Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
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Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl
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Beschreibung

88GbR_Ob_11+12_Ajhre Chance —top Wohn- & Geschaftsimmobilie mit Tiefga-

Zins und
Renditehauser
Wohn- und
Geschéfts-
haus

51373
Leverkusen /
Wiesdorf
Deutschland
ca. 2.108 m?
ca. 2.425,04
m2

21

2

ca. 2.108 m?
5.750.000,00 €
24.643,00 €

24.643,00 €

4,76 % inkl. 19
% gesetzl.
MwSt.
24.463,00 €

510%

2004
Verbrauchs-
ausweis
63,60
kWh/(m?*a)
12.11.2029

B
2004
Erdgas leicht

Gas
Zentralheizung
Personenauf-
zug

Nach
Vereinbarung!

rage und AuBenparkplatzanlage!

HauptstraBe 73—75 / DénhoffstraBe 88—90, 51373 Leverku-
sen

Zum Verkauf steht ein gepflegtes und nachhaltig bewirt-
schaftetes Wohn- und Geschéaftensemble in zentraler In-
nenstadtlage von Leverkusen. Das Gesamtgrundstick um-
fasst 2.108 m? und ist mit zwei Gebauden inklusive eigener
Tiefgarage bebaut. Die Lage befindet sich im direkten Um-
feld der FuBBgéangerzone mit hoher Passantenfrequenz, nur
ca. 450 m von der Rathaus-Galerie entfernt.

Das Ensemble besteht aus insgesamt 21 Wohnungen sowie
zwei seit Uber zehn Jahren zusammengelegten und vermie-
teten Gewerbeeinheiten, die als Blro genutzt werden. Al-
le Einheiten sind vollstandig vermietet. In den vergangenen
Jahren bestand kein Leerstand, da freiwerdende Einheiten
stets nahtlos neu vermietet werden konnten.

Die durchschnittliche Vertragslaufzeit der Mietverhaltnisse
betragt rund 11 Jahre. Dies unterstreicht die hohe Mieter-
zufriedenheit, die sich auch in nicht vorhandenen Mietrlick-
standen widerspiegelt.

Die jahrliche Nettomiete belduft sich auf insgesamt 295.716
€. Der Gewerbeanteil betragt rund 13 % der Nettomiete.

Die durchschnittliche Nettomiete liegt bei 8,93 €/m? und bie-
tet bei Neuvermietungen ein deutliches Entwicklungspoten-
tial. In jingster Zeit wurden bereits Mieten zwischen 11,08
€/m? und 12,30 €/m? erzielt.

Ein Teil der Wohnmietvertrédge enthalt automatische Staffel-
mietanpassungen von in der Regel 2 % p. a. Zudem besteht
bei einem Gewerbemietvertrag eine automatische Wertsi-
cherungsklausel auf Basis des Verbraucherpreisindex fir
Deutschland.

Das Objekt wird seit 2004 professionell verwaltet und lau-
fend instand gehalten. Die Beheizung erfolgt Giber moderne
Gaszentralheizungsanlagen in Brennwerttechnik. Die umla-
geféhigen Nebenkosten werden geman Betriebskostenver-
ordnung abgerechnet.

Der Kaufpreis ermdglicht bereits ab Eigentumsiibergang/éi-
ne attraktive Grundrendite von ca. 5,1 %.
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Lage
Das Objekt befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Leverkusen im direkten Umfeld der Ful3géngerzo-
ne. Die HauptstraBe und die DénhoffstraBe zahlen zu den etablierten Geschéafts- und Wohnlagen der Stadt

und zeichnen sich durch eine hohe Passantenfrequenz sowie eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung
aus.

Die Rathaus-Galerie, zahlreiche Einzelhandelsgeschéfte, Gastronomiebetriebe, Dienstleister sowie 6ffent-
liche Einrichtungen sind fuBlaufig erreichbar. Der Standort bietet damit eine optimale Kombination aus Woh-
nen, Arbeiten und Versorgung im direkten Umfeld.

Der offentliche Personennahverkehr ist hervorragend angebunden. Mehrere Bus- und Bahnlinien befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Der Hauptbahnhof Leverkusen ist in kurzer Zeit erreichbar. Uber die nahegele-
genen Autobahnen A1, A3 und A59 besteht eine sehr gute regionale und lberregionale Verkehrsanbindung.

Die Stadt Leverkusen liegt im wirtschaftsstarken Rheinland zwischen KéIn und Dlsseldorf und profitiert von
einer stabilen Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen. Die zentrale Lage des Objekts gewahrleistet
eine nachhaltige Vermietbarkeit und langfristige Wertstabilitat.

Ausstattung Beschreibung

// Haus 1: HauptstraBBe 73-75

Das Gebaude wurde urspringlich um 1910 errichtet und im Zuge der erganzenden Neubebauung in den
Jahren 2003/2004 umfassend saniert. Im Erdgeschoss befinden sich zwei miteinander verbundene Laden-
lokale, die als Biiro genutzt werden. Die Gewerbeflachen mit ca. 470 m? sind seit 2015 an eine etablierte
Werbe- und Kreativagentur vermietet.

Die gesamte Wohn- und Nutzfliche betragt 1.107,49 m?. Vom 1. Obergeschoss bis zum Dachgeschoss
befinden sich sieben Wohnungen mit Wohnfldchen zwischen ca. 59,37 m? und ca. 180 m?.

Energieausweis: Endenergieverbrauch 77,4 kWh/(m?-a), Energieeffizienzklasse C

// Haus 2: DénhoffstraBe 88—-90
Das zweite Geb&ude wurde im Jahr 2004 errichtet und verfiigt Uber eine Tiefgarage mit 46 Pkw-Stellplatzen
sowie 16 AuBenstellplatzen. Ein Personenaufzug ist vorhanden.

In beiden Gebaudeteilen befinden sich insgesamt 14 Wohnungen vom Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss.
Die Wohnflachen liegen zwischen ca. 58,23 m? und ca. 124,30 m2. Die Gesamtwohnfliache betragt rund
1.317,55 m?.

Energieausweis: Endenergieverbrauch 63,6 kWh/(m?-a), Energieeffizienzklasse B
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Beide Hauser befinden sich in einem sehr gepflegten und laufend instand gehaltenen Zustand. Notwendige
Modernisierungen wurden regelmafBig im Rahmen von Neuvermietungen oder bei Notwendigkeit vorge-
nommen.

DIE FAKTEN ZUSAMMENGEFASST:

* massive Bauweise

« zwei eigenstandige Wohn- und Geschéaftshauser

» Tiefgarage mit 47 Pkw-Stellplatzen

* 16 AuBenstellplatze zwischen den Gebauden

» Gaszentralheizungen mit Brennwerttechnik

« zeitgemalRe Sanitar- und Elektroausstattung

* top gepflegte Treppenhauser und Gemeinschaftsflachen
» funktionale und nachgefragte Grundrisse

« teilweise Staffelmietvertrdge und Indexmiete

» umlageféhige Betriebskosten geman BetrKV

* laufende Instandhaltung und professionelle Verwaltung seit 2004

Die bestehende Hausverwaltung kann auf Wunsch des Kaufers fortgeflihrt werden.

Sonstige Angaben

Dies ist nur eine Auswahl unseres Angebotes. Weitere interessante Immobilien finden Sie auf unserer In-
ternetseite unter www.mhi-gruppe.de.

Bei ernsthaftem Interesse stellen wir Ihnen nach Unterzeichnung der Widerrufsbelehrung sowie des Ob-
jektnachweises und Vorlage eines geeigneten Bonitatsnachweises gerne weitere Unterlagen, einschlief3lich
Wohnungsbilder, zur Verfiigung. Alternativ kann ein strukturierter Online-Datenraum von uns freigeschaltet
werden, Uber den Sie alle relevanten Objektunterlagen einsehen kénnen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Bei Nachweis und erfolgreichem Abschluss eines notariellen Kaufvertrages ist vom K&ufer eine Provision

in Héhe von 4,76 % des beurkundeten Kaufpreises inklusive der aktuell glltigen Umsatzsteuer von 19 %
zu zahlen. Die Provision ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages féllig.

Obijekttitel

Gepflegtes Wohn- und Geschéaftensemble mit stabilem Cashflow - Tiefgarage & AuBBenparkplatze inklusive

Rechtshinweis
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Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der mhi real estate solutions GmbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen Parteien oder Behérden,
zur Verfiigung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und volistandige Ubermittiung der ihm zur Verfligung gestell-
ten Informationen, {bernimmt jedoch gegeniiber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit
solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegeniber dem Makler mit Ausnahme von vorséatzlichen und grob fahr-

lassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dariiber hinaus ist auf die H6he der zu erwartenden Provision
beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gespréache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Gber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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