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externe Objnr
Objektart

Objekttyp

PLZ

Ort

Land
GrundstlicksgroRe
Vermietbare Flache
Anzahl
Gewerbeeinheiten
Kaufpreis

Provision

Baujahr
Energieausweis

Endenergiebedarf

Energieausweis
gultig bis
Energieeffizienz-
klasse
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl

Kabel Sat TV
Balkon
Verfligbar ab (Text)

Vermietet
Gewerbliche
Nutzung
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Beschreibung

88GbR_Ob_02 A01 Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohn- und Geschafts-

Zins und
Renditehauser
Wohn- und
Geschéfts-
haus

51063

K6ln
Deutschland
ca. 162 m?
ca. 472,26 m?
1

1.780.000,00 €
4,76 % (inkl.
19 % MwSt.)
1930
Bedarfsaus-
weis

146,60
kWh/(m?*a)
22.08.2035

E
Erdgas leicht

Gas
Zentralheizung
Kein Fahrstuhl
Ja

Ja

nach
Vereinbarung
Ja

Ja

haus in der Von-Sparr-StraBe 50 in 51063 KoéIn-Mulheim.
Das Objekt wurde urspriinglich im Jahr 1930 errichtet und
in den letzten Jahren umfangreich modernisiert. Es prasen-
tiert sich heute in einem sehr guten, nachhaltig instandge-
haltenen Zustand.

Die Liegenschaft umfasst insgesamt 10 Einheiten, be-
stehend aus einem gewerblich genutzten Imbiss im Erd-
geschoss sowie 9 Wohneinheiten. Die Gesamtwohn- und
Nutzflache betragt 472,26 m?. Der Wohnflachenmix reicht
von ca. 29,5 m? bis ca. 86 m? und spricht damit ein breites
Mieterklientel an.

Bis auf eine Wohnung wurden alle Einheiten vollstandig mo-
dernisiert, eine weitere Wohnung teilsaniert. Das Objekt ist
voll vermietet. Die durchschnittliche Mietdauer betragt 8,6
Jahre, was auf eine hohe Mieterzufriedenheit, ein stabiles
Mieterklientel und eine geringe Fluktuation hinweist. Miet-
rickstande bestehen nicht.

Die aktuelle Jahresnettomiete belauft sich auf 62.034,00 €.
Die durchschnittliche Nettomiete liegt bei 10,95 €/m? und
damit auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau, wodurch
insbesondere bei Neuvermietungen ein attraktives Mietstei-
gerungspotential besteht.

Der Kaufpreis betragt 1.780.000,00 €. Dies entspricht einem
Faktor von ca. 28,7 bzw. rund 3.769 €/m?.
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Lage

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in der Von-Sparr-StraB3e im Kdlner Stadtteil Milheim, einem
etablierten und urban gepragten Stadtteil auf der rechten Rheinseite. Kéln-Mulheim zahlt zu den nachge-
fragten Wohn- und Gewerbelagen mit einer stabilen Bevélkerungsstruktur und einer kontinuierlichen stad-
tebaulichen Entwicklung.

Die Von-Sparr-Straf3e ist eine ruhige AnliegerstraBe mit Uberwiegend wohnwirtschaftlicher Nutzung und
kleinteiligen Gewerbestrukturen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Backereien, Apo-
theken sowie Gastronomieangebote, befinden sich in der ndheren Umgebung und sind fuBBldufig erreichbar.

Die Anbindung an den 6éffentlichen Personennahverkehr ist sehr gut. StraBBenbahn- und Buslinien sind in
wenigen Gehminuten erreichbar und gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die KéIner Innenstadt sowie
in die umliegenden Stadtteile. Auch die Anbindung an das Uberregionale StraBennetz ist durch die Nahe
zu den Autobahnen A3, A4 und A59 als gut zu bewerten.

Ein besonderer Lagevorteil ergibt sich durch die riickwartige Ausrichtung des Objekts mit direkter Grenze
an einen Naturpark der Stadt KéIn. Dieser bietet einen unverbaubaren griinen Blick und sorgt fir eine
angenehme Wohnatmosphare trotz urbanem Umfeld. Diese Kombination aus stédtischer Infrastruktur und
naturnahem Wohnen unterstreicht die Attraktivitat der Lage sowohl fir Mieter als auch fir Kapitalanleger.

Ausstattung Beschreibung

Im Jahr 2024 wurden die bestehenden Gasetagenheizungen auB3er Betrieb genommen und durch eine
moderne Brennwert-Gas-Zentralheizung ersetzt. Dadurch wurde ein wesentlicher technischer Standard
nachhaltig verbessert. Gleichzeitig konnten die Heizkosten durch die héhere Effizienz der Anlage reduziert
werden. Zudem haben sich die laufenden Nebenkosten, insbesondere fir Schornsteinfeger und Wartung,
spurbar verringert.

Die Gemeinschaftsflachen, insbesondere das Treppenhaus sowie die Kellerbereiche, wurden in den letzten
Jahren modernisiert und befinden sich in einem gepflegten Zustand. Mehrere Wohnungen verfligen Gber
eine Terrasse bzw. einen Balkon und bieten zuséatzlichen Wohnkomfort.

Ein besonderes Merkmal ist die rliickwartige Lage des Gebaudes mit direkter Grenze an einen Naturpark
der Stadt Kéln. Dadurch geniefBen die rlickseitigen Einheiten einen unverbaubaren griinen Blick, was die
Wohnqualitat zusatzlich erhéht und das Objekt auch langfristig attraktiv macht.

Im Eingangsbereich in der Tordurchfahrt befinden sich fest installierte Wand-Halterungen fur Fahrrader.
Dadurch kénnen Fahrrader sicher und witterungsgeschiitzt auBerhalb der Wohnungen abgestellt werden,
ohne die Gemeinschaftsflachen im Gebdude zu belasten.

Je nach baurechtlicher Genehmigungsfahigkeit besteht weiteres Entwicklungspotential durch einen mégli-
chen Ausbau des bislang nicht ausgebauten Dachgeschosses.

Der sehr gute Pflege- und Gesamtzustand der Immobilie ist den beigefligten Fotos dieses Exposés zu
entnehmen. Gerne laden wir Sie ein, sich im Rahmen eines persénlichen Besichtigungstermins selbst von
der Objektqualitat zu Gberzeugen, denn Bilder sagen oft mehr als tausend Worte.
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Sonstige Angaben

Dies ist nur eine Auswahl unseres Angebotes. Weitere interessante Immobilien finden Sie auf unserer In-
ternetseite unter www.mhi-gruppe.de

Bei ernsthaftem Interesse stellen wir Ihnen nach Unterzeichnung der Widerrufsbelehrung sowie des Ob-
jektnachweises und Vorlage eines geeigneten Bonitdtsnachweises gerne weitere Unterlagen, einschlief3lich
Wohnungsbilder, zur Verfiigung. Alternativ kann ein strukturierter Online-Datenraum von uns freigeschaltet
werden, Uber den Sie alle relevanten Objektunterlagen einsehen kénnen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Bei Nachweis und erfolgreichem Abschluss eines notariellen Kaufvertrages ist vom Kaufer eine Provision
in Héhe von 4,76 % des beurkundeten Kaufpreises inklusive der aktuell glltigen Umsatzsteuer von 19 %
zu zahlen. Die Provision ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages féllig.

Obijekttitel

Ihre Kapitalanlage: Voll vermietet. Ertragssicher. Gepflegt. Zukunftsfahig. Mit Perspektive.

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der mhi real estate solutions GmbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen Parteien oder Behérden,
zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittiung der ihm zur Verfiigung gestell-
ten Informationen, Gbernimmt jedoch gegenuber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit
solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegeniiber dem Makler mit Ausnahme von vorsatzlichen und grob fahr-
lassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dartber hinaus ist auf die Héhe der zu erwartenden Provision
beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Gber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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