NEUBAU-BUNGALOW in top Lage von Duren mit
GARTEN & GARAGEN...

Muster. / Referenzbungalow , ity ffe Diren 1<
(Robert Koch-Sirafe 31, Diiren) '

Robert-Koch-StraBe 31a, 52351 Dliren




Beschreibung

Neubauprojekt ,City Life Diren IlI“— Bungalow in exklusiver
Innenstadtrandlage

In einer der bevorzugten und zugleich &uBerst ruhigen
Wohnlage der Dlrener Innenstadt, unmittelbar angrenzend
an das Krankenhaus Diren, entsteht in der Robert-Koch-
StraBe 31a ein hochwertiger Neubau-Bungalow auf einem
ca. 850 m? groBen Grundstiick. Die Fertigstellung ist spa-
testens zum 01.08.2026 vorgesehen.

Der ebenerdige Neubau umfasst vier Zimmer — bestehend
aus einem Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmern sowie
einem groBzugigen Wohn-/Essbereich mit direktem Zugang
zur ca. 31 m? groBen Terrasse, die ebenfalls iiber die Kiiche
erreichbar ist.

Das Haus liegt eingebettet in ein gewachsenes Wohnum-
feld und grenzt im rlickwartigen Bereich an eine kaum be-
fahrene PrivatstraBBe, wodurch eine ausgesprochen ruhige
und geschitzte Wohnsituation gewéhrleistet wird.

Der Bungalow ist sowohl fuBlaufig als auch per PKW Uber
die Robert-Koch-StraBe erreichbar. Zusatzlich besteht ein
exklusiver rickwartiger Zugang, Uber den das Krankenhaus
Diren sowie die angrenzende Béackerei auf kurzem Wege
erreichbar sind.

Das Gesamtareal des Projekts ,City Life Diren IlI“ umfasst
rund 1.965 m? und beinhaltet ferner ein derzeit modernisier-
tes 4-Familienhaus im vorderen Grundstlicksbereich.

Vier neu errichtete Einzelgaragen — jeweils mit vorbereite-
ten 400-Volt-Anschllissen fir Wallboxen — trennen das Be-
standsgebaude baulich vom Bungalow und schaffen so eine
klare, hochwertige Strukturierung des Ensembles. Die Lage
des Bungalows kann daher zu Recht als erstklassig, ruhig
und ausgesprochen exklusiv bezeichnet werden.

Fir Ihre Fahrrader steht ein gemeinschaftliches Fahrrad-
haus zur Verflgung. Zusatzlich erhalt der Bungalow einen
ca. 7,5 m? groBen Einzelkellerraum im Untergeschoss des
4-Familienhauses, der Uber einen separaten Seiteneingang
zuganglich ist.
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Lage
Das Objekt befindet sich in zentraler und sehr nachgefragter Lage in der verkehrsberuhigten Robert-Koch-
StraBe in direkter Nahe zum Krankenhaus Diren (Stadt. Krankenhaus).

Das kdonnen Sie erwarten:

// absolut ruhige Lage in gewachsener und sehr gepflegter Umgebung

/I hervorragende Verkehrsanbindung zur Innenstadt (in rd. 900 Meter fuBlaufig
erreichbar) und dem Bahnhof Dlren (rd. 2.000 Meter)

// alles fur den taglichen Bedarf finden Sie in direkter Umgebung:

// Bécker,

// Supermarkte (EDEKA, Lidl, Aldi, Netto),

// Bushaltestelle,

/I Schulen (Grundschulen und diverse weiterfiihrende Schulen),

// Sportvereine, usw.

Das Krankenhaus Duren ist nur rd. 400 Meter entfernt.

Ausstattung Beschreibung

Ausstattungs- und Objektmerkmale (Auszug)

// drei Schlafzimmer

// Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche

/I groBzigiges Wohn-/Esszimmer mit zwei Terrassenzugangen
// Terrasse mit ca. 31 m?

// Abstellraum innerhalb der Wohneinheit sowie

// weiterer Kellerraum (rd. 7,5 m?) im vorderen Haus

/I allgemeine Fahrradgarage.

Zwei Einzelgaragen mit 400-Volt-Leitung zur Wallbox-Installation (zzgl. 90,00 € pro Monat/Garage) sind
ferner Bestandteil dieses Angebots.

All' dies dlrfen Sie erwarten:

/I gefragter Wohnraum in einem durchdacht geplanten Haus mit zeitgemaBen und zukunftsfahigen Woh-
nungsgréBen

/I modernes Wohnen mit ausreichend Fensterflachen sowie funktional gestalteten

und lichtdurchfluteten Wohnrdumen

/I groBzlgige Terrasse mit eigener Gartenanlage

/I sehr hochwertige Innenausstattung (u. a. hochwertige und groBformatige

Steinzeugfliesen, alle Raume gefliest, hochwertige Sanitarausstattung, FuBbodenheizung)

// inkl. Bodenbelage in der gesamten Wohnung,

// glatte Wande mit Anstrich in weil3

// hochwertiges Tageslicht-Badezimmer
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/I hochwertige Kunststofffenster mit Dreh- / Kippbeschlag mit Dreifach-Wéarmeverglasung
// samtliche Fenster erhalten elektrisch bedienbare Rollladen

// hochwertige Aluminium-Haustiranlage

/I Video-Gegensprechanlage

// Alarmanlage.

Bei den Bildern dieses Exposés handelt es sich um Bilder eines anderen, vergleichbaren Neubauprojekts,
die Ihnen einen Eindruck der Ausstattungsqualitat geben sollen.

Als potentieller Mieter heiBBen wir Sie zu einem Besichtigungstermin herzlich Willkommen.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie mit unseren Vermietungsberatern einen Termin!

Bitte beachten Sie, dass sich die im Exposé ausgewiesene Netto-Miete (Kaltmiete) jahrlich um 1,00% an-
passt (Staffelmietvereinbarung). Ferner erfolgt die Vermietung mit Vereinbarung eines Kiindigungsaus-
schlusses von 24 Monaten ab Mietbeginn. Fir die Luft-/Warmepumpe wird mieterseits ein Stromvertrag

abgeschlossen.

Sie haben Fragen? Sprechen Sie uns an

Sonstige Angaben

EINIGE WICHTIGE HINWEISE NOCH:
Sie mdchten gut vorbereitet sein?

Im Rahmen unseres Neuvermietungsprozesses bendtigen wir im Rahmen der Anbahnung eines Mietver-
haltnisses in der sog. Entscheidungsphase folgende Unterlagen, die dabei mit dazu dienen, kurz vor einem
Mietvertragsabschluss eine finale Entscheidung des erstplatzierten Mietinteressenten (Bewerber) aus der
vorvertraglichen Bewerbungs- bzw. Auswahlphase zu finden:

1/

Daten eines gultigen Ausweises -

bzw. auf freiwilliger Basis Personalausweiskopie(n) - Zugangs- & Seriennummer werden nicht benétigt und
sollten auf der Kopie geschwarzt werden

12/

Einkommens/Verdienstnachweise -

der letzten drei Monate (nicht relevante Daten wie Eintrittsdatum, Steuer-ID, Religion, Steuerklasse usw.
sollten geschwarzt werden)

/3/
branchenspezifische Schufa-Auskunft fir Mietantrage / Wohnungsunternehmen (maximal 3 Monate alt)

14/
Mieterselbstauskunft -




(Alter maximal drei Monate - auf unserer Homepage unter Dowloads bzw. als Direktlink "http://www.dis-
immobilien.de/wp-content/uploads/DIS-Bewerbungsformular-Mietwohnung_DSGVO.pdf” verfligbar)

Sofern nach Abschluss der Entscheidungsphase dennoch letztlich kein Mietvertragsabschluss zu Stande
kommen sollte, erfolgt die Léschung der Mietinteressentendaten, wenn die in Art. 17 Abs. 1 DSGVO auf-
gefihrten Voraussetzungen erfillt sind ("Recht auf Vergessenwerden”).

Bei Fragen zum Datenschutz wenden Sie sich gerne direkt an lhren Ansprechpartner oder besuchen Sie
auf unserer Website www.dis-immobilien.de die Rubrik "Datenschutzerklarung”.

Obijekttitel

NEUBAU-BUNGALOW in top Lage von Diren mit GARTEN & GARAGEN...

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen
Parteien oder Behérden, zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittlung der
ihm zur Verfligung gestellten Informationen, Gbernimmt jedoch gegeniiber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fiir die
Richtigkeit und Vollstédndigkeit solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegeniiber dem Makler mit Ausnahme von
vorsétzlichen und grob fahrlassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dariiber hinaus ist auf die Héhe der zu
erwartenden Provision beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich tGber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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