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externe Objnr
Objektart
Objekttyp
PLZ

Ort

Land
Gesamtflache
Buroflache

Vermietbare Flache

Gewerbeflache
Anzahl
Gewerbeeinheiten
Stellplatzanzahl
Provision

Netto Kaltmiete
Nebenkosten
Warmmiete
Kaution
Kaltmiete
Stellplatzmiete
Baujahr
Energieeffizienz-
klasse
Warmwasser
enthalten
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung
Heizungsart

Etagenzahl
Fahrstuhl

Verfligbar ab (Text)

Vermietet
Gewerbliche
Nutzung

VO82
Blro/Praxen
Praxisflache
52393
Hurtgenwald /
Vossenack
Deutschland
ca. 139 m?
ca. 139 m?
ca. 139 m?
ca. 139 m?

1

5
provisionsfrei
1.290,00 €
495,00 €
1.785,00 €
3.870 €
1.290,00 €
25,00 €

1972

D

Ja
1994
Elektro

Elektro
Nachtspei-
cherheizung

1

Kein Fahrstuhl
nach
Vereinbarung
Ja

Ja
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Beschreibung

IHRE NEUE GEWERBEFLACHE IN TOP LAGE VON
HURTGENWALD- VOSSENACK:

z. B. ideal fir Blro, Handel, Arztpraxis, Apotheke , Pflege-
dienst oder sonstige Arten von Praxen und Gewerbetreiben-
de verschiedenster Branchen.

Gegenstand dieses Angebots ist eine gepflegte und mul-
tifunktional nutzbare Gewerbeeinheit mit acht Mitarbeiter-
und / oder Kundenparkplatzen (zu einem monatlichen Miet-
preis je 25,00 €) direkt vor der Immobilie auf einem 693m?
groBen Grundstiick im gewachsenen und gepflegten Orts-
kern von Vossenack.

Die Einheit, die bisher als Bankfiliale genutzt wurde (Miet-
laufzeit bis zum 31.12.2025), verflgt Gber einen eigenen, re-
prasentativen Eingang mit Windfang. Die zur Straf3e hin ge-
richtete, gro3zlgige Fensterfront kann im Bedarfsfall opti-
mal fir lhre Werbung genutzt werden.

Ferner bitten wir zu beachten, dass sich die Kaltmiete jahr-

lich um 1,5 % anpasst, da im Mietvertrag eine sogenannte
Staffelmietvereinbarung bertcksichtigt wird.
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Lage

Immobilienangebot in Vossenack — Ihr neues Immobilienprojekt im Herzen der Eifel

Willkommen in Vossenack, einem malerischen Ortsteil der Gemeinde Hirtgenwald, der Sie mit seiner idyl-
lischen Lage, der ruhigen Atmosphére und einer hervorragenden Infrastruktur Gberzeugt. Eingebettet am
Rande des Nationalparks Eifel und Teil des deutsch-belgischen Naturparks Hohes Venn-Eifel, ist Vossenack
ein idealer Ort fir Naturliebhaber und Erholungssuchende.

Der Ort liegt auf einem Héhenrlicken oberhalb des Kalltales und bietet bei gutem Wetter eine atemberau-
bende Aussicht bis zum Siebengebirge und zum Kélner Dom. Das gemaBigte Klima mit milden Wintern und
maBig-warmen Sommern macht Vossenack zu einem angenehmen Wohnort das ganze Jahr Gber. Durch
seinen Waldreichtum in den umliegenden Télern wie dem Kalltal, Richelbachtal, Tiefenbachtal, Bosselbach-
tal und Wehebachtal bietet Vossenack zahlreiche Méglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Ausstattung Beschreibung

Die vielseitig nutzbare Gewerbeflache mit insgesamt ca. 139 m? iiberzeugt durch eine durchdachte Raum-
aufteilung und ein grof3ztigiges Raumgefuhl. Der Eingangsbereich fihrt in ein einladendes Foyer, das sich
ideal als Empfangsbereich oder Wartezone eignet.

Das Herzstick der Immobilie bildet eine weitlaufige ehemalige Kundenhalle, die durch ihre Offenheit viel-
faltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet — z.B. als Ausstellungsflache, Verkaufsraum oder gro3ziigiges Biro.

Zwei separat zugangliche Blroraume bieten ruhige Arbeitsbereiche und ergénzen das Nutzungskonzept
optimal. Eine ausgestattete Kliche steht dem Personal zur Verfligung, ebenso wie ein separates WC. Ein
weiterer Raum eignet sich je nach Bedarf als Lager, Archiv oder Technikraum.

Beheizt wird die Einheit Gber eine Nachtspeicherheizung.
Der Energieausweis ist beauftragt und wird bei der Besichtigung nachgereicht.

Die Raumlichkeiten befinden sich in einem gepflegten Zustand und kénnen flexibel an verschiedene Ge-
werbekonzepte angepasst werden.

Sonstige Angaben

Dies ist nur eine Auswahl unseres Angebotes.
Informieren Sie sich gerne Uber weitere interessante Angebote unter
www.mhi-gruppe.de

Hinweis:
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Die getroffenen Aussagen zum Angebotsobjekt beruhen auf den Angaben der Verkaufer, den vorliegenden
Bauplénen und Unterlagen sowie den Gegebenheiten vor Ort. Anderungen und Irrtiimer hinsichtlich des
Angebotes bleiben vorbehalten.

Obijekttitel

WIR HABEN IHRE NEUE GEWERBEFLACHE MIT140m?

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der mhi real estate solutions GmbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen Parteien oder Behérden,
zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittiung der ihm zur Verfiigung gestell-
ten Informationen, Gbernimmt jedoch gegenuber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit
solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegeniiber dem Makler mit Ausnahme von vorsatzlichen und grob fahr-
lassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dartber hinaus ist auf die Héhe der zu erwartenden Provision
beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Gber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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