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Beschreibung

Diese helle und gut geschnittene  3-Zimmer-
Eigentumswohnung befindet sich im 4. Obergeschoss
eines 18-Parteienhauses, das im Jahr 1963/1964 in solider
Massivbauweise und voll unterkellert errichtet wurde.

Im Jahr 2000 wurden umfangreiche Modernisierungen des
Gemeinschaftseigentums (neue Dacheindeckung und Ent-
wasserung, neue Kunststofffenster, Modernisierung der Au-
Benfassade durch Aufbringung eines geeigneten Warme-
verbundsystems, neuer Treppenhausanstrich uvm.) durch-
gefuhrt.

Die Wohnung ist aktuell mit einer monatlichen Kaltmiete in
Héhe von 390,60€/ 5,53€/m? (dies entspricht einer Jahres-
nettomiete in Héhe von 4.687,20€) vermietet.

Das ausgewiesene Hausgeld in H6he von 435,60 € pro Mo-
nat (Stand zum 31.12.2023) teilt sich wie folgt auf:

/I nicht umlageféhiges Hausgeld 45,10 €

// umlagefahiges Hausgeld (inkl. HK) 390,53 €
// monatl. Ricklagen 22,13 €

// Riicklagen zum 31.12.2023 1.800,00 €

Bitte beachten Sie, das vor Vereinbarung eines Besichti-
gungstermines, ein Nachweis Uber die Finanzierung des
Kaufpreises erforderlich ist. Dieser Nachweis kann eine ver-
bindliche Finanzierungszusage einer Bank oder eine ahnli-
che Bestatigung der Finanzierbarkeit umfassen.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer sehr zentralen und gut angebundenen Lage in Dlren, in der Dresdener
StraBe 6, die sich in unmittelbarer Nahe zu allen wichtigen infrastrukturellen Einrichtungen und Freizeit-
moglichkeiten befindet.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich diverse Grinflachen, mehrere Spielplatze und einem platz
far Sport- und Fussballbegeisterte.

Die Bushaltestellen sind nur wenige Gehminuten entfernt, was eine schnelle Anbindung an das Dulrener
Stadtzentrum sowie an umliegende Stédte wie Aachen und Kdln gewébhrleistet. Der Hauptbahnhof Diren
ist ebenfalls nur ca. 10 Minuten mit dem Auto entfernt und bietet regelmaBige Zugverbindungen.

Direkt in der Umgebung befinden sich diverse Supermarkte, Discounter, Backereien sowie kleine Fachge-
schéfte, die fir den taglichen Bedarf sorgen.

Mehrere Kindergarten und Schulen (Grundschule, weiterfiihrende Schulen) befinden sich in unmittelbarer
Nahe.

Durch die Nahe zur B57 und der A4 (Aachener Autobahn) ist eine exzellente Anbindung an das Uberre-
gionale StraBennetz gewahrleistet, was die Erreichbarkeit von Aachen, KéIn und anderen Stadten in der
Region erleichtert.

Ausstattung Beschreibung
Die Aufteilung der Wohnung:

// 70,63m? Wohnflache

// tageslichthelle Raume

/l zwei Schlafzimmer

/ Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

// Tageslicht Badezimmer mit Badewanne

// separater Mieterkeller vorhanden

/I Gemeinschaftskellerraum fir Waschmaschine vorhanden

/I Gemeinschaftskellerraum zur Trocknung der Wésche vorhanden
// Fahrradkeller vorhanden

Sonstige Angaben

Dies ist nur eine Auswahl unseres Angebots.
Weitere interessante Angebote finden Sie unter:
www.mhi-gruppe.de
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Gut vorbereitet fir Ihre Wohnungsbewerbung?
Im Rahmen unseres Neuvermietungsprozesses bendtigen wir zur Entscheidungsfindung in der finalen Pha-
se der Mieterauswahl folgende Unterlagen:

/1/ |dentitdtsnachweis

Gultiger Ausweis
Optional: Kopie des Personalausweises (freiwillig) — Zugangs- & Seriennummer bitte schwarzen

/2/ Einkommensnachweise

Gehaltsnachweise der letzten drei Monate (nicht relevante Daten wie Eintrittsdatum, Steuer-ID, Religion,
Steuerklasse bitte schwarzen)
Aktuelle SCHUFA-Auskunft fir Mietantrage/Wohnungsunternehmen (max. 3 Monate alt)

/3/ Mieterselbstauskunft

Nicht dlter als drei Monate

Verflgbar auf unserer Website: Bewerbungsformular Mietwohnung

Sollte nach Abschluss der Entscheidungsphase kein Mietvertrag zustande kommen, werden die Mietinter-
essentendaten geman Art. 17 Abs. 1 DSGVO (,Recht auf Vergessenwerden®) geléscht.

Fragen zum Datenschutz?
Kontaktieren Sie Ihren Ansprechpartner oder besuchen Sie unsere Datenschutzerklarung. Gerne senden
wir lhnen diese auch in ausgedruckter Form zu.

Obijekttitel
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Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen
Parteien oder Behérden, zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittlung der
ihm zur Verfugung gestellten Informationen, Ubernimmt jedoch gegeniber den Interessenten keinerlei eigene Haftung flr die
Richtigkeit und Vollstandigkeit solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegenlber dem Makler mit Ausnahme von
vorsatzlichen und grob fahrldssigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers darliber hinaus ist auf die Héhe der zu
erwartenden Provision beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Uber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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