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Beschreibung

Hoch flexible Nutzungsvielfalt fir klein- und mittelstandi-
sche Unternehmen zwischen KéIn und Aachen - das bietet
der Gewerbepark "Alte Molkerei”!

Sie suchen eine umfangreich nutzbare und moderne:
/I Werkstattflache

/I Produktionsflache oder

/I Logistikflache

/I Lagerflache (z. B. fur Oldtimer, PKWs uvm..)

in zentraler Lage von Dlren?

In sehr guter Logistiklage und in direkter Angrenzung an das
Gewerbegebiet ,Nickeptz“ bieten wir in unserem Gewer-
bepark "Alte Molkerei” diese neuwertige Hallenflache.

Gewerbepark "Alte Molkerei”:

Der Gewerbepark "Alte Molkerei” an der Mariaweilerstra-
Be 83 a-c/85/87/89a+b in 52349 Dlren (www.alte-molkerei-
diren.de) ist urspriinglich entstanden und wurde entwickelt
aus Bestandsgebauden, die friiher durch einen Betrieb zur
Milchverwertung (Molkerei) genutzt wurden.

In den Jahren 2013 bis heute wurde der Gewerbepark um-
fangreich revitalisiert, d. h. kernsaniert, modernisiert und
technisch in weiten Teilen umfangreich erneuert.

Im Bereich der MariaweilerstraBe 89 a+b wurde der tra-
ditionsreiche Industrie- und Dienstleistungsstandort weiter
ausgebaut.

Auf einer Grundstucksflache von rund 11.000 gm entstan-
den zusatzlich ca. 5.300 gm technisch hochwertige und
energieeffiziente Blro-, Lager-, Produktionsflachen, die im
Jahr 2021 bezugsfertig wurden.




lhr Ansprechpartner:

Frau Simone Simon Mobil: +49 (P)152 / 336 544 2
DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH / Mitglied der mhi immobilien gruppe

MariaweilerstraBe 83a-c/85 E-Mail: s.sim )n@mhm-c
52349 Diiren Web: www.mhi—g_jru .

Lage

Der Gewerbepark ,Alte Molkerei“ an der MariaweilerstraBe ist bekannt als traditionsreicher Industrie- und
moderner Dienstleistungsstandort und zeichnet sich durch interessante Standortvorteile, wie die optima-
le Verkehrsanbindung durch die nahe gelegene Autobahn A 4, die N&he zum Stadtzentrum von Diren,
die unmittelbare Angrenzung an das Gewerbegebiet Nickepitz und nicht zuletzt durch die ausreichenden
Parkmdglichkeiten (Uber 170 Parkplatze) direkt auf dem Gesamtareal aus.

Duren ist eine Kreisstadt in Nordrhein-Westfalen mit rund 90.000 Einwohnern und verfiigt Gber einen un-
mittelbaren Zugang zu den drei fihrenden Bildungseinrichtungen RWTH Aachen, Universitat Kéln und For-
schungszentrum Jilich. Der Standort weist eine hohe Dichte an Industrieunternehmen aus den Branchen
Papierproduktion und -verarbeitung sowie Metall-, Chemie- und Automobilindustrie auf. Insgesamt sind in
Duren rund 2.500 groBe und kleine Unternehmen anséssig.

Ausstattung Beschreibung
HALLENFLACHE MODUL 7 IM GEWERBEPARK:

// Grundstiicksflache Gber 11.000 m?

// 11 einzelne Module

// Hallenflache ohne Einbauten (z. B. als bloBe Lagerflache)

// lichte Hallenh6he ca. 3,40 m

// hohe Tragfahigkeit der Bodenplatte mit ca. 5,0 to/m?

// Sicherheit durch eine vollflachige Brandmeldeanlage

/I 1 ebenerdige Zufahrt je Halle (Sektionaltor 4,0 m x 3,0 m)

// energiesparende LED-Beleuchtung in Halle, Biro und AuBenanlagen

/I hohe Flexibilitat bei der Aufteilung der Biiroflache in den Hallenbereichen
// mind. 5 PKW- Stellplatze sind zugehdrig zu dieser Hallenflache (30,00 € netto je PKW-STP- in den Miet-
preisen noch nicht inkludiert)

/I Photovoltaikanlage als Mieterstrommodell

Bitte beachten Sie, dass die Anmeldung der Gas, Wasser- und Stromversorgung mieterseits erfolgt und
den ausgewiesenen Preisen (Miete, Heiz- & Betriebskosten) noch die gesetzliche Umsatzsteuer in Héhe
von derzeit 19 % hinzuzurechnen ist.

Sonstige Angaben

Im Rahmen eines persdnlichen Beratungsgesprachs informieren wir Sie gerne tber unser Angebot und den
zahlreichen Mdglichkeiten des Gewerbeparks "Alte Molkerei” fur IHRE Geschéftsidee!

Sie werden sehen:

Ihren ldeen und Anforderungen kann bei diesem Angebot individuell entsprochen werden!




Besuchen Sie auch gerne unsere Websites und informieren sich naher:

www.alte-molkerei-dieren.de | www.mhi-gruppe.de | www.osmab.de

Obijekttitel

Gewerbepark "Alte Molkerei”
Multifunktions-Halle mit ca. 312 m?

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen
Parteien oder Behérden, zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittlung der
ihm zur Verfligung gestellten Informationen, Gbernimmt jedoch gegeniiber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fiir die
Richtigkeit und Vollstédndigkeit solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegeniiber dem Makler mit Ausnahme von
vorsatzlichen und grob fahrldssigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers darliber hinaus ist auf die Héhe der zu
erwartenden Provision beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich tGber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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