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"Sehr schéne Wohnung mit Balkon in
Bochum/Langendreer zu verkaufen!”
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Westerbergstr. 56, 44892 Bochum / Langendreer




Beschreibung

Die angebotene sehr gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit Bal-
kon befindet sich im 2.0G in einem gepflegten und vor eini-
gen Jahren umfangreich modernisierten Mehrfamilienhaus
in einer ruhigen Lage. N&here Information zur Wohnlage
entnehmen Sie bitte der gesonderten Rubrik.

Als Kapitalanlage (5856,00 € Netto Mieteinnahme) oder
auch zur Eigennutzung méglich.

Die Wohnung wird ab 01.09.2025 bezugsfrei!
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Lage
Die Wohnanlage befindet sich in einer ruhigen und bevorzugten Wohnlage im Studosten der Stadt Bochum.
Die Umgebung wird gepragt von groBzigigen Grinflachen.

Die Qualitat der Infrastruktur ist hervorragend. So sind die Ruhr-Universitat Bochum mit ihren ca. 30.000
Studenten, das vor einigen Jahren neu entstandene Technologiezentrum Bochum, das Ruhr-Einkaufzentrum
und der Kemnader Stausee nebst seinen vielféltigen Freizeiteinrichtungen und Freizeitangeboten in weni-
gen Autominuten zu erreichen.

Daruber hinaus stehen die infrastrukturellen Einrichtungen zur Deckung des téaglichen Bedarfs sowie der
offentliche Personennahverkehr in unmittelbarer Umgebung zur Verfiigung.

Ausstattung Beschreibung

- 2 Schlafzimmer

- weiB gefliestes Tageslichtbad mit Badewanne
- Balkon

- Kunststofffenster doppeltverglast von 2022
- hochwertiger Vinly FuBbodenbelag

- Wénde Raufaser

- letzte Renovierung 2022

- sehr gepflegt

- sehr ruhige Wohnlage

- Keller

- Hausmeister

- Winterdienst

- WEG-Verwaltung

Sonstige Angaben

Ihr direkter Ansprechpartner:
Hans-Detlef Wachter, 0176 - 60149697

Haben sie Fragen? Rufen Sie uns unverbindlich an, oder senden uns Ihre Kontaktdaten mit Telefonnum-
mer per E-Mail zu. Wir werden dann kurzfristig mit Ihnen Kontakt aufnehmen. Der Maklervertrag mit uns
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der
Basis des Objekt- Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kauferprovision in H6he von 3,57%
inkl. 19% MwSt. auf den Kaufpreis ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Der Makler er-
halt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentber dem, oder den Kaufern (Vertrag zugunsten Dritter,
§ 328 BGB). Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten tragen der, oder die K&ufer.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden.




Wir Gbernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Sollte
das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverztglich mit. Die
Weitergabe unserer Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung I6sen gegebenenfalls Provisions- bzw.
Schadensersatzanspriiche aus.

Widerrufsbelehrung Widerrufsrecht:

Sie kénnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.B.
Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor
Vertragsschluss und auch nicht vor Erfillung unserer Information.

Obijekttitel

"Sehr schéne Wohnung mit Balkon in Bochum/Langendreer zu verkaufen!”

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen
Parteien oder Behérden, zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittlung der
ihm zur Verfligung gestellten Informationen, Gbernimmt jedoch gegeniiber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fiir die
Richtigkeit und Vollstédndigkeit solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegeniiber dem Makler mit Ausnahme von
vorsétzlichen und grob fahrlassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dariiber hinaus ist auf die Héhe der zu
erwartenden Provision beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich tGber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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