lhr Ansprechpartner:

Frau Simone Simon Mobil: +49 (P)152 /336 544 27
DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH / Mitglied der mhi immobilien gruppe

MariaweilerstraBe 83a-c/85 E-Mail; s.sim )n@mhm.c e
52349 Diiren Web: www.mhi-g_jru .

DERZEIT TOP VERMIETETE Geschaftsimmobilie +
Baugenehmigung 6 Familienhaus als Erweiterung...
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Beschreibung

Gegenstand dieses sehr interessanten Angebots ist eine
Bestandsimmobilie auf einem Grundstiick von 693 m? im
gewachsenen und gepflegten Innerortsbereich von Vos-
senack mit folgenden Highlights:

a)

eine Geschaftsimmobilie, bestehend aus einer Gewerbe-
einheit im Erdgeschoss, fur die bis zum 31.12.2025 ein Miet-
vertrag mit einer Bank besteht,

b)

eine Baugenehmigung seitens des Kreises Duiren fiir die
Aufstockung / Erweiterung in ein modernes 6-Familienhaus
mit 6 PKW-AuBenstellplatzen.

Die Baugenehmigung fir das 6-Familienhaus wurde im Juli
2024 seitens des Kreises Duren erteilt.

Die in diesem Exposé verwendeten Visualisierungen basie-
ren auf Basis der genehmigten Planung und der dort mit ein-
gearbeiteten 6rtlichen Situation und stellen in Material- und
Farbgestaltung eine mégliche Ausfihrungsform dar.

Wohn-/Nutzflachen:
a) Bestand: 139 m? (Bankfiliale, wird dann gem. Baugeneh-
migung zu Wohnraum umgewandelt)

b) Wohnflachen nach Aufstockung insges. 381,88 m? mit
folgendem Flachenmix:

WE 1 101,51 m? EG

WE 2 50,42 m? EG

WE 3 78,04 m? 1. OG

WE 4 52,65 m? 1. OG

WE 558,10 m? DG

WE 6 41,16 m? DG
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Lage

Immobilienangebot in Vossenack — Ihr neues Immobilienprojekt im Herzen der Eifel

Willkommen in Vossenack, einem malerischen Ortsteil der Gemeinde Hlrtgenwald, der Sie mit seiner idyl-
lischen Lage, der ruhigen Atmosphére und einer hervorragenden Infrastruktur Uberzeugt. Eingebettet am
Rande des Nationalparks Eifel und Teil des deutsch-belgischen Naturparks Hohes Venn-Eifel, ist Vos-
senack ein idealer Ort fir Naturliebhaber und Erholungssuchende.

Der Ort liegt auf einem Héhenrlicken oberhalb des Kalltales und bietet bei gutem Wetter eine atemberau-
bende Aussicht bis zum Siebengebirge und zum Kélner Dom. Das geméaBigte Klima mit milden Wintern und
maBig-warmen Sommern macht Vossenack zu einem angenehmen Wohnort das ganze Jahr Gber. Durch
seinen Waldreichtum in den umliegenden Téalern wie dem Kalltal, Richelbachtal, Tiefenbachtal, Bosselbach-
tal und Wehebachtal bietet Vossenack zahlreiche Méglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Ausstattung Beschreibung

Die Soll-Jahres-Netto-Kaltmiete (INKM — Bestand) betragt zum 01.12.2024 insges. 18.047,76 € und wird - je
nach Ausfall - durch einen Index zum 01.08. jeweils angepasst. Die letzte Indexanpassung zum 01.08.2024
betrug rd. 114,00 € p. M. bzw. rd. 1.370,00 € p.a..

Die Beheizung der Bestandsimmobilie erfolgt Giber Nachtspeicherheizungen, wobei diese dann im Rahmen
der Aufstockung sinnvoller Weise mittels Luft-Warmepumpen erfolgen sollte.

Die Baugenehmigung sowie weitere Objektunterlagen stellen wir lhnen gerne bei ernsthaftem Interesse in
unserer Cloud gerne zur Verflgung.

Bedingt durch die Laufzeit des bestehenden Gewerbemietverhaltnisses bis zum 31.08.2026 besteht flr
den Kaufinteressenten die Méglichkeit, die Planung der genehmigten Aufstockung sowie die Abstimmung
mit Handwerkern usw. in Ruhe durchflhren zu kénnen und dabei eine monatliche Nettomiete in H6he von
derzeit 1.503,98 € zu vereinnahmen.

Der Energieausweis ist beauftragt und wird bei der Besichtigung nachgereicht.

Sonstige Angaben

Dies ist nur eine Auswahl unseres Angebotes.

Informieren Sie sich gerne Uber weitere interessante Angebote unter

www.mhi-gruppe.de




Hinweis:

Die getroffenen Aussagen zum Angebotsobjekt beruhen auf den Angaben der Verkaufer, den vorliegenden
Bauplanen und Unterlagen sowie den Gegebenheiten vor Ort. Anderungen und Irrtiimer hinsichtlich des
Angebotes bleiben vorbehalten.

Objekttitel

DERZEIT TOP VERMIETETE Geschéftsimmobilie + Baugenehmigung 6 Familienhaus als Erweiterung...

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen
Parteien oder Behérden, zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittlung der
ihm zur Verfligung gestellten Informationen, Gbernimmt jedoch gegeniiber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fiir die
Richtigkeit und Vollstédndigkeit solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegeniiber dem Makler mit Ausnahme von
vorsatzlichen und grob fahrldssigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers darliber hinaus ist auf die Héhe der zu
erwartenden Provision beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich tGber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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