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Beschreibung

Gegenstand dieses Angebots ist ein besonders charmantes
Mehrfamilienhaus in Stolberg- Blisbach, welches aktuell als
Drei- Parteien- Haus genutzt wird.

Es handelt sich um ein Massivhaus, welches vermutlich vor
1900 (gem. Energieausweis 1957, Kernsanierung in 1971)
ganz im Stil dieser Region mit bekannter Bauweise aus
Bruchstein erbaut wurde. Denkmalschutz besteht keiner.

Die drei Wohneinheiten verteilen sich wie folgt:

/I WE 01- Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und Studio
87,00m?2- 4 Zimmer, offene Kiiche, Bad mit Dusche und Bal-
kon.

Diese Wohneinheit wird aktuell neu vermietet (Neuvermie-
tungszins 7,93€/m?, zzg|. Staffelmiete

2% alle 2 Jahre).

/I WE 02- Erdgeschoss

35,00m? - 2 Zimmer, offene Kiiche, Diele, Bad mit Dusche
und Terrasse.

Vermietet seit dem 01.10.2021 zu einer Kaltmiete von 280,-
€ (=8,-€/m?)

/ WE 03 - 1. Obergeschoss (vollstandiger Grundriss fehlt-
WE Fotos nicht vorhanden)
82,00m?- 3 oder 4 Zimmer, Kiiche, Diele, Bad mit Badewan-

ne
Vermietet zu einer Kaltmiete von 410,-€ (=5,-€/m?)

Die Jahresnettomiete (Soll) ergibt sich wie folgt:

WE 01: 87 m? 695,00 € (gepl. Neuvermietungsmiete)
WE 02: 35 m? 280,00 € (IST-Miete)

WE 03: 82 m? 410,00 € (IST-Miete)

Gesamt p. M. 1.386,00 €

p. a. 16.632,00 €

Somit ergibt sich eine Mietrendite von 4,8 %.

Die Miete fir die Wohnung Nr. 02 ist auf Wunsch des Ver-
kaufers in den letzten Jahren nicht angepasst worden, da
das Mietverhaltnis seit vielen Jahrzehnten bereits sehr ver-
trauensvoll besteht.

Fir PKW-Stellplatze werden bisher ferner keine gesonder-

ten Mieten erhoben.
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Die mietrechtlich umlageféhigen Betriebskosten werden auf
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Lage

Blsbach liegt auf einem Héhenrlicken und ist von den Naturschutzgebieten Bérenstein und Brockenberg
umgeben. Blisbach ist ein Stadtteil im Westen der Stadt Stolberg mit rund 7.200 Einwohnern. Nachbarorte
sind in Stolberg Miinsterbusch , Oberstolberg , Breinig und Dorff und Aachen Brand mit diversen Einkaufs-
maoglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie Praxen, Apotheken, usw.

Die nachsten Anschlussstellen sind "Aachen-Brand” auf der A 44 und "Eschweiler-West” auf der A 4. AVV-
Buslinien verbinden Blsbach mit Minsterbusch, Dorff, Stolberg-Mitte und Brand. Der nachste DB-Bahnhof
ist Stolberg (Rheinl) Hbf.

Ausstattung Beschreibung

Die folgenden Objektdaten sowie Ausstattungsmerkmale dirfen wir fir Sie erwahnen:

// GrundstiicksgrdBe 1.030m? mit einzigartigem Blick ins Naturschutzgebiet und
enormen Potential fur kreative Nutzungen (z. B. Herstellung von einer Terrasse)
/I AuBenflachen mit diversen Carports / Stallungen versehen

/I 2 PKW- Stellplatze vor dem Haus

/I Voll- bzw.- Teilunterkellert

Folgende ModernisierungsmaBnahmen wurden in den vergangenen Jahren durchgefihrt:

/I Austausch aller Fenster im Jahr 2020 (Kunststofffenster, 2-fach verglast)

// Wartungen der Heizhermen je Wohneinheit jahrlich

// WE 01 umfangreich modernisiert im Jahr 2019/20

// WE 02 umfangreich modernisiert im Jahr 2019/20

// WE 03 sehr gepflegter Zustand

Hierbei wurden gréBtenteils die Wand- und Bodenbeldge erneuert, sowie neue
Wohnungseingangs- und -innentlren eingebaut.

Sonstige Angaben

Dies ist nur eine Auswahl unseres Angebotes. Schauen Sie sich gerne weitere interessante Angebote unter

www.mhi-gruppe.de
an.
Die mhi Immobilien Gruppe, deren Mitglied die DIS - Deutsche Immobilien Service GmbH ist, ist mit 8

operativ agierenden Gesellschaften seit weit Gber 20 Jahren die in der Region flhrende Beratungs- und
Dienstleitungs-Unternehmensgruppe fur Investments in Immobilien verschiedenster Assetklassen.
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Als unabhangiges Familienunternehmen ist unserem engagierten Team von rund 70 Mitarbeitern der per-
sbnliche Kontakt von besonderer Bedeutung.

Wir leben eine wertschatzende und offene Unternehmenskultur, die auf Kollegialitat, respektvollen Um-
gang und Verlasslichkeit beruht. Eine exzellente Kundenorientierung sowie Fairness und Integritat sind die
zentralen Bestandteile unserer Unternehmensphilosophie.

Sie haben Interesse an unserem Immobilienangebot?

Wir bitten héflich um Ihr Verstandnis, dass wir weitere Informationen zu angebotenen Immobilien aus-
schlieBlich nach Eingang Ihrer Interessensbekundung per E-Mail erteilen. Bitte lbersenden uns eine E-Mail
Uber das Kontaktfeld oder an die E-Mail-Adresse des Immobilienberater in unserem Immobilienangebot. Wir
freuen uns, von lhnen zu héren!

Woussten Sie schon?

Wir suchen fortlaufend Objekte zur Erweiterung unseres eigenen Portfolios bzw. fir unsere Investoren. So-
wohl fir Mehrfamilienhauser, Wohn- und Geschéaftshiuser als auch Grundstiicke und Gewerbeimmobilien
sind wir der richtige Partner fir Sie.

/ Wir zahlen unmittelbar bei Rechtskraft des Kaufvertrags tGberdurchschnittliche Provisionen an Makler und
Tippgeber

/I Wir arbeiten mit Maklern, Hausverwaltern, Tippgebern, Eigentimern, Privatverkdufern zusammen

Wir freuen uns heute bereits auf Ihr Angebot!

Nahere Informationen zu uns und zu unseren weiteren interessanten Immobilienangeboten finden Sie unter

www.mhi-gruppe.de

Obijekttitel

**DREI PARTEIEN HAUS MIT CHARME UND BEEINDRUCKENDEM GRUNDSTUCK IN STOLBERG-
BUSBACH***

Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass samtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen
Parteien oder Behérden, zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittlung der
ihm zur Verfugung gestellten Informationen, Ubernimmt jedoch gegeniiber den Interessenten keinerlei eigene Haftung flr die
Richtigkeit und Vollstandigkeit solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegenlber dem Makler mit Ausnahme von
vorsatzlichen und grob fahrldssigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers darliber hinaus ist auf die Héhe der zu
erwartenden Provision beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Uber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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