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10 FAMILIENHAUS mit TIEFGARAGE:
NEUBAUGRUNDSTUCK mit BAUGENEHMIGUNG,
STATIK usw.
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Beschreibung

Gegenstand unseres Angebots ist ein 658 m? groBes Bau-
grundstiick im Neubaugebiet ,Vicus Quartier in Nérvenich
(Flurstick 204, Ahornweg 143) nebst

/ BAUGENEHMIGUNG,

/I STATIK (exkl. Prifstatik),

// WARME- u. SCHALLSCHUTZBERECHNUNG sowie

// VERMESSUNGSKOSTEN (exkl. Grob-, Feinabsteckung
u. Schlusseinmessung).

Far das Grundstiick wurde bereits ein modernes Neubau-
Mehrfamilienhaus mit 10 Wohnungen und eigener Tiefgara-
ge mit 11 PKW-Stellplatzen sowie 4 zuséatzlichen Parkplat-
zen im Erdgeschossbereich nach dem KfW 40 plus Stan-
dard projektiert und vom Bauamt des Kreises Diren ent-
sprechend genehmigt.

Die Visualisierung dieses Exposés zeigt die modern er-
scheinende Immobilie - Stidausrichtung der Garten, Balko-
ne & Loggien selbstverstandlich inklusive!

// EINIGE ECKDATEN DER PROJEKTIERUNG IM UBER-
BLICK:

- gefragter Wohnraum in einem durchdacht geplanten 10-
Familienhaus

mit zeitgemaBen und zukunftsfahigen WohnungsgréBen
und hochwertiger Architektur

- 10 barrierefreie lichtdurchflutete Wohnungen:

- Flachenmix von 56,55 m? - 69,62 m?

- Personenaufzug vom UG - DG

- eigene Garten der Erdgeschosswohnungen

- groBzugige Balkonen bzw. Terrassen

- Tiefgarage mit 11 PKW-Stellplatzen 4 Uberdachten Stell-
platzen im Erdgeschoss

- 10 Mieterkeller sowie Wasch-/ Trocken, Fahrrad- u. Mull-
raume.
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Lage

Das Grundstlck befindet sich ruhig gelegener und hinterer Randlage des Neubaugebiets "VICUS QUAR-
TIER” von Nérvenich.

// Das Vicus Quartier
Dort sollen rd. 230 neue Wohneinheiten mit Gber 800 neuen Neuburgern verteilt auf einige wenige Mehrfa-
milienhauser und tUberwiegend Neubau-Einfamilienhauser entstehen.

Das durchdachte Griinkonzept sieht vor, dass durchgriinte StraBen mit 60 Baumen hergestellt werden.
Dies betrifft auch den dortigen Spielpark (rd. 2.500 m?) sowie den Quartiersplatz mit einer Bienen- und
Insektenwiese.

Ein Highlight ist auch die eigene Kindertagesstatte (Kita), die vierzligig geplant ist und somit dann Platz
fir 90 Kinder aufweist. Eine eigene Bushaltestelle ist selbstverstandlich mit vorgesehen. Ferner ist ein Car-
Sharing-Station und Ladestationen fiir E-Mobilitat geplant. Sie sehen: ein sehr gut durchdachtes, innovati-
ves und zukunftweisendes Konzept.

Direkt im VICUS QUARTIER wird es eine Bushaltestelle geben, die den Ort mit dem OPNV verbindet.

Neben den im Bebauungsplan geforderten zwei unabhangig voneinander anfahrbaren PKW-Stellplatzen je
Wohnung / Einfamilienhaus werden im 6ffentlichen Bereich noch rd. 160 weitere Stellldtze errichtet.

Norvenich liegt im Westen der Stadt KéIn und der Nachbarstadte Diren und Erftstadt.

Der Ort Nérvenich mit seinen rund 11.020 Einwohnern liegt in der Zilpicher Bérde und zahlt zur flinftgrd Bten
Gemeinde im Kreis Diren.

Norvenich bzw. die Gemeinde Nérvenich verflgt Uber eine ausgesprochen vielfaltige Infrastruktur und ist
deshalb — und aufgrund der sehr guten Erreichbarkeit von Kéln — ausgesprochen nachgefragt:

// neun Kindergarten im Gemeindegebiet,

/I zwei Grundschulen (Nérvenich und Eschweiler Gber Feld)
// eine Post

// diverse Arzte und Apotheken

// ein Seniorenheim

// sehr gute Einkaufsméglichkeiten,

um nur einige aufzuzahlen.

Fir die Freizeitgestaltung steht neben diversen Sportvereinen und Sportstudios auch der N6érvenicher Wald
zur Verflgung.
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Ausstattung Beschreibung
// WEITERE FAKTEN & HIGHLIGHTS DER PROJEKTIERTEN IMMOBILIE:

- vollunterkellert mit Tiefgarage (11 Stellplatze, 94,13 m?)

- im Untergeschoss befinden sich:

- 10 Einzel-Kellerraume

- Gemeinschafts-/ Fahrradraum

- Wasch- & Trockenraum

- Millraum

- Hausanschlussraum

- Aufzugsanlage vom Untergeschoss bis in die Wohnebenen (UG-DG).

Sonstige Angaben

Bei ernsthaftem Interesse Ubersenden wir Ihnen gerne weitere Unterlagen (im Besonderen das vollsténdige
Exposé sowie die Baugenehmigung) Infos zu uns und der mhi immobilien gruppe finden Sie unter www.mhi-
gruppe.de

Bitte beachten Sie:
Die Vermittlung erfolgt fir den Kaufer provisionsfrei.

Die Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig gepriift und stellen den Genehmigungsstand (22.09.2022)
dar. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird jedoch keine Haftung Gbernommen. MaBgeblich sind viel-
mehr die Angaben und Zusagen in dem zum Kauf der angebotenen Immobilie abzuschlieBenden notariell
beurkundeten Kaufvertrag.

Das in diesem Exposé verwendete Visualisierungs- und Bildmaterial, insbesondere Ansichten und perspek-
tivische Zeichnungen der Architektur, einschlieBlich der gezeigten Griin- und Freiraumplanung, versteht
sich als kiinstlerische Darstellung und ist nicht verbindlich. Sie zeigen zum Teil Sonderausstattungen oder
Einrichtungsgegensténde, die nicht Bestandteil des vertraglichen Lieferumfangs sind. Die Farbgebung der
innen- und AuBenansichten kann bezogen auf die tatsachliche Ausfihrung abweichen. Alle Materialbe-
schreibungen dienen als Orientierung Uber die geplante Qualitat. Abweichungen in der Ausfiihrung sind
moglich und bleiben ausdricklich vorbehalten.

Es obliegt dem Erwerber, vor Abschluss des Kaufvertrages zu prifen, ob das Renditeobjekt seinen Wiin-
schen und dem von ihm mit dem Erwerb verfolgten Zweck gerecht werden.

FOr Angaben unseres Auftraggebers Ubernehmen wir keine Haftung. Wir weisen ferner darauf hin, dass die
verwendeten Grundrisse und Plane nicht maBstabsgetreu sind. Anderungen im Bereich der projektierten
Neubauimmobilie bleiben ausdriicklich vorbehalten
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Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass séamtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen
Parteien oder Behérden, zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittlung der ihm
zur Verfligung gestellten Informationen, Gbernimmt jedoch gegenliber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fiir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegentiber dem Makler mit Ausnahme von vorsétzlichen
und grob fahrlassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dartiber hinaus ist auf die Héhe der zu erwartenden
Provision beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Uber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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