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*TOP*3 Zimmer Wohnung im Herzen von Kreuzau!
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HauptstraBe 23, 52372 Kreuzau




Beschreibung

Im Herzen von Kreuzau befindet sich dieses gepflegte Vier
Parteienhaus mit einer Gewerbeflaiche im Erdgeschoss,
welche seit vielen Jahren als Friseurgeschaft vermietet ist.

Gegenstand dieses Angebots ist eine jliingst umfangreich
modernisierte Drei- Zimmer Wohnung im 2. Obergeschoss
(ohne Aufzug, ohne Balkon).

Die lichtdurchflutete Wohnung mit groBer Fensterfront be-
steht aus:

/I 2 Schlafzimmern

// 1 Badezimmer mit Dusche und Anschluss

fir Waschmaschine und Trockner

/I groBzigiges Wohn- und Esszimmer

/I gerdumige Diele

// Kellerraum

Bitte beachten Sie, dass sich dieses Wohnhaus unmit-
telbar neben einer Gaststatte befindet und eine gewisse
Gerauschkulisse (Baualtersbedingt) nicht ausgeschlossen
werden kann.
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Lage
Das Wohnhaus auf der HauptstraBe befindet sich in gefragter und zentraler Ortslage von Kreuzau —umge-
ben von den Geschéften des taglichen Alltags.

Der Ort Kreuzau mit seinen rund 18.000 Einwohnern mit gut 7.000 Haushalten liegt im Erholungsgebiet
Rureifel und z&hlt zur drittgréBten Gemeinde im Kreis Diren.

Kreuzau bzw. die Gemeinde Kreuzau verfligt Uber eine ausgesprochen vielfaltige Infrastruktur und ist des-
halb sehr nachgefragt:

// diverse Kindergérten,

// vier Grundschulen,

/ ein eigenes Schulzentrum mit Haupt-, Realschule und Gymnasium,

// eine Post,

// diverse Arzte und Apotheken und

// sehr gute Einkaufsmdglichkeiten —

um nur einige auszuzahlen.
FUr die Freizeitgestaltung steht neben Fintness-studios, Sportvereinen auch das weit Uber die Ortsgren-
zen bekannte Freizeitbad monte mare zur Verflgung, das mit zahlreichen Attraktionen wie Wasserrutsche,

Wellenbad und Saunabereich aufwartet.

Der Anschluss an die A 4 (Richtung Kéln / Aachen) ist mit 13 Kilometern in wenigen Autominuten Uber die
B 56 bzw. die neue B56n direkt erreichbar.

Ausstattung Beschreibung

All' dies dlrrfen Sie erwarten:

/I gefragter Wohnraum in zentraler Lage von Kreuzau
// modern gestaltete Raume mit groBen Fensterflachen
// hochwertige und moderne Innenausstattung

//'inkl. Designbodenbelége in den Schlafraumen

Bitte beachten Sie, dass sich die im Exposé ausgewiesene Netto-Miete (Kaltmiete) alle

2 Jahre um 20,00€ anpasst (Staffelmietvereinbarung) und ebenfalls ein Kiindigungsverzicht von 18 Monaten
vereinbart vorgesehen ist.

Als potentieller Mieter heiBen wir Sie zu einem Besichtigungstermin herzlich Willkommen.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie mit unseren Vermietungsberatern einen Termin!

Sie haben Fragen? Sprechen Sie uns gerne jederzeit unverbindlich an!
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Sonstige Angaben
EINIGE WICHTIGE HINWEISE NOCH:

Sie mdchten gut vorbereitet sein?

Im Rahmen unseres Neuvermietungsprozesses bendtigen wir im Rahmen der Anbahnung eines Mietver-
héltnisses in der sog. Entscheidungsphase folgende Unterlagen, die dabei mit dazu dienen, kurz vor einem
Mietvertragsabschluss eine finale Entscheidung des erstplatzierten Mietinteressenten (Bewerber) aus der
vorvertraglichen Bewerbungs- bzw. Auswahlphase zu finden:

1/

Daten eines gultigen Ausweises -

bzw. auf freiwilliger Basis Personalausweiskopie(n) - Zugangs- & Seriennummer werden nicht benétigt und
sollten auf der Kopie geschwarzt werden

12/

Einkommens/Verdienstnachweise -

der letzten drei Monate (nicht relevante Daten wie Eintrittsdatum, Steuer-ID, Religion, Steuerklasse usw.
sollten geschwarzt werden)

/3/
branchenspezifische Schufa-Auskunft fiir Mietantrage / Wohnungsunternehmen (maximal 3 Monate alt)

14/

Mieterselbstauskunft -

(Alter maximal drei Monate - auf unserer Homepage unter Dowloads bzw. als Direktlink "http://www.dis-
immobilien.de/wp-content/uploads/DIS-Bewerbungsformular-Mietwohnung_DSGVO.pdf” verfligbar)

Sofern nach Abschluss der Entscheidungsphase dennoch letztlich kein Mietvertragsabschluss zu Stande
kommen sollte, erfolgt die Léschung der Mietinteressentendaten, wenn die in Art. 17 Abs. 1 DSGVO aufge-
fihrten Voraussetzungen erfillt sind ("Recht auf Vergessenwerden”).

Bei Fragen zum Datenschutz wenden Sie sich gerne direkt an Ihren Ansprechpartner oder besuchen Sie
auf unserer Website www.dis-immobilien.de die Rubrik "Datenschutzerklarung”.

Obijekttitel
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Rechtshinweis




Beachten Sie bitte, dass sdmtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen
Parteien oder Behérden, zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittlung der ihm
zur Verflgung gestellten Informationen, (ibernimmt jedoch gegeniiber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fiir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegentiber dem Makler mit Ausnahme von vorsétzlichen
und grob fahrlassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers darliber hinaus ist auf die Héhe der zu erwartenden
Provision beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gespréache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Gber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




