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Beschreibung

Die sehr ansprechende 3-Zimmer Wohnung mit Balkon be-
findet sich im 2.0G eines ruhigen und gepflegten Mehrfa-
milienhauses mit 6 Wohneinheiten.

Die gut aufgeteilte Wohnung wird mit einer Wohnflache von
ca. 84,00 m? angegeben und verteilt sich auf 2 Schlafzim-
mer, Kiche, Essbereich, Flur, Badezimmer und Wohnzim-
mer. Vom gemdutlichen Wohnzimmer aus gelangt man di-
rekt auf den groBziigigen Balkon. Das Badezimmer verfligt
Uber eine Badewanne und ein Waschmaschinenanschluss.
Eine praktischer Einbauschrank befindet sich in der Diele.
Zur Wohnung gehort ein Autostellplatz, sowie ein eigenen
Kellerabteil.

Die Wohnung ist aktuell seit 1993 an einen netten Ehepaar
vermietet. Die Mieteinnahmen belaufen sich netto im Jahr
auf 5520,00 €.
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Lage
Die hier angebotene Wohnung befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohnumfeld von Aplerbeck.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Apotheken, Schulen usw. sind gut zu erreichen. Die
Anbindung an den OPNYV ist sehr gut. Auch die B1/A40/A44 und die B236 sind ebenfalls gut erreichbar.

Ausstattung Beschreibung

- doppelverglaste Kunststofffenster (2011)

- Badezimmer 2016 modernisiert

- gefliester Gberdachter Balkon

- Klichen- und Flurboden gefliest, in der restlichen Wohnung Laminat
- Wande Raufaserbelage

- eigener AuBen Stellplatz (im Kaufpreis enthalten)

- sehr nette Mieter

- Keller

- Verwaltung

- Hausmeister

Hausgeld nicht umlagefahig: 48,37 €
Hausgeld umlagefahig: 154,04 €
Rucklage: 33,66 €

Gesamtriicklage Stand 31.12.2020: ca. 1839,00 €

Sonstige Angaben

Ihr direkter Ansprechpartner:
Hans-Detlef Wachter, 0176 - 60149697

Haben sie Fragen? Rufen Sie uns unverbindlich an, oder senden uns Ihre Kontaktdaten mit Telefonnummer
per E-Mail zu. Wir werden dann kurzfristig mit Ihnen Kontakt aufnehmen. Der Maklervertrag mit uns kommt
durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt- Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kauferprovision in Héhe von 3,57 % inkl. 19%
MwSt. auf den Kaufpreis ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und féllig. Der Makler erhélt einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniiber dem, oder den Kaufern (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB).
Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten tragen der, oder die Kaufer.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden.

Wir Ubernehmen keine Gewahr flr die Vollstdndigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Sollte
das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziglich mit. Die
Weitergabe unserer Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung lésen gegebenenfalls Provisions- bzw.
Schadensersatzanspriiche aus.

Widerrufsbelehrung Widerrufsrecht:




Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.B.
Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor
Vertragsschluss und auch nicht vor Erflllung unserer Information.

Obijekttitel
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Rechtshinweis

Beachten Sie bitte, dass séamtliche Objektbeschreibungen, Objektinformationen und sonstige Angaben in diesem Immobilienan-
gebot der DIS - Deutsche Immobilien Service Gesellschaft mbH als Makler vom Auftraggeber, zum Teil aber auch von anderen
Parteien oder Behérden, zur Verfligung gestellt wurden. Der Makler bemiiht sich um richtige und vollstandige Ubermittlung der ihm
zur Verfligung gestellten Informationen, Gbernimmt jedoch gegenliber den Interessenten keinerlei eigene Haftung fiir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit solcher Informationen. Schadensersatzanspriiche sind gegentiber dem Makler mit Ausnahme von vorsétzlichen
und grob fahrlassigem Verhalten ausgeschlossen. Eine Haftung des Maklers dartiber hinaus ist auf die Héhe der zu erwartenden
Provision beschrankt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Samtliche Gesprache, Objektinnenbesichtigungen usw. sind ausschlieBlich Uber unser
Biro zuflihren. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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